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Zum Beschluss an der Gemeindeversammlung ge-
langen folgende Unterlagen:

Verbindliche Unterlagen, Gegenstand der Gemeindeversammlung:
Teilzonenplan Gewasserraum vom 3. November 2021
Bau- und Zonenreglement, vom 3. November 2021
Zonenplan, vom 3. November 2021

Orientierende Unterlagen, nicht Gegenstand der Gemeindeversamm-
lung:
Plan der ,Anderungen im Zonenplan” vom 3. November 2021
Planungsbericht Gesamtrevision nach Art. 47 RPV, vom 3. November 2021
Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Einzonung Betriebserweiterung Striby
Parz. Nr. 15 vom 3. November 2021
Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Umzonung / Gestaltungsplan Zent-
ralstrasse vom 24. September 2021
Plan Gefahrengebiete 1:5'000, vom 3. November 2021
Einwohnerfassungsvermogen (LUBAT Berechnungen), 2020
Vorprifungsbericht Kanton, vom 3. Juli 2020
Kantonale Stellungnahmen zum 19. Marz 2021
Kantonale Stellungnahmen zum GP Zentralstrasse 12.05.2021

Weitere Planungen, die vom Gemeinderat beschlossen werden und

darum nicht Gegenstand der Gemeindeversammlung sind:
Siedlungsentwicklungskonzept, vom 4. Februar 2021
Erschliessungsrichtplan, vom 20. November 2020
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1. Planungsgegenstand

plan:team

1.1 Ausgangslage

Die letzte gréssere Ortsplanungsrevision der Gemeinde Dierikon wurde im April
2000 von der Gemeindeversammlung beschlossen und am 31. Oktober 2000 mit
Entscheid Nr. 1564 vom Regierungsrat des Kantons Luzern genehmigt. Seither
erfolgten diverse Anpassungen. Die letzte Anpassung betraf die Anpassung des
BZR betreffend dem Gebiet Chlihus, welche vom Regierungsrat mit Entscheid Nr.
41 vom 10. Januar 2017 genehmigt worden sind. Der Gemeinderat mochte die
Ortsplanung umfassend den aktuellen Verhaltnissen anpassen. Dies auch auf-
grund des neuen kantonalen Planungs- und Baugesetzes. Neben der grundsatz-
lichen Uberprifung des Zonenplanes und des Bau- und Zonenreglements wurde
auch das Siedlungsleitbild (Gemeinde Dierikon Siedlungsentwicklungskonzept)
erarbeitet und im Jahr 2020 aktualisiert.

1.2 Motivation

Auf der Grundlage folgender Motive und Absichten hat der Gemeinderat Die-
rikon die Ortsplanung revidiert:

Dierikon entwickelt sich nachhaltig.

Dierikon strebt fur alle eine gute Wohnqualitét an.

Dierikon achtet weiterhin auf gute Bedingungen fur bestehende und neue
Arbeitsplatze.

Das Zentrum von Dierikon wird qualitativ weiterentwickelt.

Dierikon achtet auf alle Verkehrsteilnehmenden und stimmt ihre Bedurfnisse
aufeinander ab.

Im Landschaftsraum werden die verschiedenen Anspriiche aufeinander ab-
gestimmt.

Dierikon férdert die Energieeffizienz und die Siedlungsékologie.

1.3 Planungskommission

Folgende Mitglieder aus der Planungskommission, dem Gemeinderat, der Ver-
waltung und Planer haben die Ortsplanungsrevision erarbeitet:

Beat Estermann (Prasident Planungskommission)
Daniel Bachler

Patrick Boschung

Hans Burri, Gemeindeprasident (bis 31.08.2015)
Daniel Egli (bis 31.05.2015)

Werner Gerber (09.12.2015 bis 26.06.2017)

Kilian Graf (seit 28.08.2017)

Max Hess, Gemeindeprasident (seit 01.09.2015)
Beat Linsenmaier (bis 30.09.2016)

Hans Makart
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Anton Niderost (bis 06.06.2017)
Peter Zimmermann (seit 28.08.2017)

Gemeindeschreiber
Marcel Herrmann

Ortsplanungsbiro Planteam S AG

+ Roger Michelon (Gesamtprojektleiter)
Reto Loretz (bis 2015)
Fabian Rieder (bis 30.09.2017)
Marion Zangerle (bis 31.11.2020)
David Waltisberg (ab 1.12.2020)

1.4 Genereller Ablauf der Planung

Die Uberarbeitung der Revision der Ortsplanung begann im Jahr 2013 mit der
Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzepts. Am 21. November 2013 verab-
schiedete der Gemeinderat das Siedlungsentwicklungskonzept, welches nach
kleineren Anderungen am 7. Mai 2015 erneut verabschiedet wurde. Dieses Pla-
nungsinstrument dient u.a. als Grundlage fur die Erarbeitung der Ortsplanungs-
revision. Durch die ge&nderten Rahmenbedingungen wurde das Siedlungsent-
wicklungskonzept im Jahr 2020 vor der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsre-
vision an die aktuellen Gegebenheiten angepasst.

Aufgrund der Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes wurde fir die
Uberarbeitung der kommunalen Planungsinstrumente (u.a. Zonenplan und BZR)
ab dem 1. Januar 2014 mit dem ,neuen” kantonalen Planungs- und Baugesetzt
gearbeitet und die daraus notwendigen Anderungen in der Revision bertcksich-
tigt.

1.4.1 Bisherige Planungsschritte

1 Der Gemeinderat und die Planungskommis- 2013 = 7. Mai 2015

sion erarbeiteten das Siedlungsentwicklungs-

konzept, fuhrten eine Mitwirkung durch, stell-

ten es der Bevolkerung vor und luden diese

zur Stellungnahme ein. Anschliessend wurden

die Eingaben bearbeitet und das Siedlungs-

entwicklungskonzept modifiziert. Das modifi-

zierte Siedlungsleitbild wurde am 21. Novem-

ber 2013 vom Gemeinderat verabschiedet und

mit kleinen Anpassungen am 7. Mai 2015 ein

zweites Mal.
2) Die Planungskommission erarbeitete die Sommer 2014 bis Herbst
neuen Bestimmungen fur das BZR (Umgang 2015

mit UZ, Hohen usw.), den neuen Zonenplan,
den Teilzonenplan Gewasserraum und Uber-
arbeitete den Erschliessungsrichtplan.
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3) Der Gemeinderat verabschiedete die Gesamt- 19. November 2015
revision fur die kantonale Vorprufung und die
Mitwirkung

43) Mitwirkungsverfahren Winter 2015

4b) Vorprufungsverfahren Teil 1 Frihling 2016

5) Uberarbeitung der Planungsinstrumente ge-  Friihling 2017 bis Winter
mass Rickmeldungen kantonale Dienststellen 2017

6) Der Gemeinderat verabschiedet die Gesamt- Anfang 2018
revision fur die kantonale Vorprufung Teil 2

7) Aktualisierung Siedlungsentwicklungskonzept ~ Sommer — Herbst 2020

8) Offentliche Mitwirkung Siedlungsentwick- Herbst 2020
lungskonzept

9) Abschluss der kantonalen Vorprifung (Teil 3) Frahling 2021

10) Offentliche Auflage: Durchfihrung 14. Juni 2021

bis 13. Juli 2021

1) Einspracheverhandlungen Aug. / Sept. 2021

12) Beschluss Gemeinderat zur Gemeindever- 3. November 2021.
sammlung

1.4.2 Weitere Schritte fir die Revision der Ortsplanung

13) Gemeindeversammlung 13. Dezember 2021

14) Genehmigung durch den Regierungsrat Anschliessend

1.5 Anderungen Aufgrund der kantonalen Vor-
prifung und Mitwirkung

Mit dem Schreiben vom 3. Juli 2020 hat die Gemeinde Dierikon den kantonalen
Vorprifungsbericht (vgl. Beilage) erhalten. Die Gesamtrevision der Ortsplanung
wurde soweit Uberarbeitet, dass keine grundsatzlichen Genehmigungsvorbehalte
seitens Kanton mehr bestehen.
Aufgrund von der kantonalen Vorprufung und Mitwirkung ergaben sich in der
Gesamtrevision der Ortsplanung folgende grésseren Anderungen:
Anpassung des Siedlungsentwicklungskonzepts
Schaffung der Erhaltungszone Zentrum (Anstelle Zentrumszone mit Bebau-
ungsplanpflicht) inkl. Festlegung der zulassigen Volumina fur unbebaute Par-
zellen (vgl. Kapitel 5.3.7)
Schaffung der Erhaltungszone Schénenboden inkl. Festlegung der zulassigen
Volumina fur unbebaute Parzellen (vgl. Kapitel 5.3.2)
In der Dorfkernzone wird das Mass, in welchem der Gemeinderat die zulas-
sige Gesamthohe erhdhen kann von 6 m auf 3 m reduziert.
Sicherung der Teilflache auf Parzelle Nr. 67 als Frei- und Spielflache
Anpassung Artikel zur Verkaufsnutzungen in den Arbeitszonen
Schaffung der massgeschneiderten Zentrumszone Zentralstrasse mit Gestal-
tungsplanpflicht zur Sicherung der geplanten Uberbauung und deren
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wichtigen Qualitaten. Auf eine Bebauungsplanpflicht wird verzichtet. Das kon-
krete Projekt und seine Qualitaten werden im BZR gesichert (vgl. Kapitel 0)
Aufhebung der Geschéfts- und Wohnzone 2 (Neuhaus), ehemals «Rontal-
zentrum»

Aufhebung weiterer Bebauungs- und Gestaltungsplane sowie neue Gestal-
tungsplanpflicht fur die Parzelle 146 (Mobel Méarki) sowie Aufhebung weiterer
Bebauungs- und Gestaltungsplane (vgl. Kapitel 5.7 und Infoveranstaltung)
Im Rahmen der Gewésserrdume werden die Baulinien gemass Wasserbau-
projekt am Gotzentalbach und an der Ron durch Gewasserrdume in gleicher
Breite ersetzt

Aufgrund des Hochwasserdefizits wird der Zufluss zum Gotzentalbach mit ei-
nem Gewasserraum Uberlagert

Entlang des Rigibachs wird der Gewasserraum asymmetrisch festgelegt.
Diverse redaktionelle Anpassungen

Verschiedene Empfehlungen wurden von Planungskommission und Gemeinde-
rat nochmals gepruft, der Planungsentwurf jedoch nicht angepasst. Es handelt
sich dabei um nicht verpflichtende Vorgaben, deren Umsetzung in der Kompe-
tenz der Gemeinde liegt. Zu erwdhnen sei z.B. der Verzicht auf die Erhéhung der
Abstande zu Naturobjekten (insb. Hecken): es besteht keine gesetzliche Pflicht
zur Festlegung konkreter Abstande. Zudem sind die Abstande mit 4.0 m (Abgra-
bungen) und 8.0 m Hochbauten im regionalen Vergleich gentigend gross.

1.6 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage wurde vom 14. Juni 2021 bis 13. Juli 2021 durchgefihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind insgesamt 5 Einsprachen eingegangen.
Der Gemeinderat hat zu allen Eingaben Einspracheverhandlungen durchgefuhrt.

Von den 5 Einsprachen
wurden 4 Einsprachen zurtickgezogen oder wurden gutlich erledigt (vgl. Kap
1.7)
konnte 1 Einsprache nicht gutlich erledigt werden. Sie wird in der Botschaft
zur Gemeindeversammlung im Kap. 4 behandelt. Der Gemeinderat beantragt
die Abweisung dieser Einsprache.

Von den 4 zurtickgezogenen oder gutlich erledigten Einsprachen betrafen 3 Ein-
sprachen die Einzonung auf den Parzellen Nr. 15 und 16 GB Dierikon von der
Landwirtschaftszone in die Arbeitszone fur die betriebsnotwendige Erweiterung
der Firma Struby Holzbau AG:
Die Einsprache der Gemeinde Root wurde zurtiickgezogen, nachdem die Fra-
gen zum Kostenteiler der erforderlichen Erschliessungsanlagen und die Qua-
litatsanforderungen an die Erweiterung geklart werden konnten.
Die beiden Einsprachen der CKW und der Swissgrid AG zu den Sicherheits-
abstanden und der Bertcksichtigung der nichtionisierenden Strahlung (NIS-
Verordnung) der dort bestehenden Hochspannungsleitung konnte gdtlich
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erledigt werden. Die bisher schon im Art. 19 BZR vorgesehenen Bestimmun-
gen dazu werden als geringfugige Anderung prazisiert (vgl. Kap. 1.7).

Eine gutlich erledigte Einsprache der Luzerner Pensionskasse LUPK betraf die
neu geschaffene Erhaltungszone Schénenboden gemass Art. 17 BZR, wo aus
Grinden der Gleichbehandlung vorerst auf die Erweiterungsmoglichkeit auf der
gemeindeeigenen Parzelle Nr. 195 und auf die Ausscheidung einer Griinzone
verzichtet wird (vgl. Kap. 1.7).

1.7 Ergebnis der Einspracheverhandlungen; ge-
ringfiigige Anderungen

Aufgrund der Einspracheverhandlungen hat sich gezeigt, dass die nachfolgend
beschriebenen geringfligigen Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR)
und im Zonenplan sinnvoll sind und zur Rechtssicherheit beitragen. Gestutzt auf
diese Anderungen wurden 4 Einsprachen gutlich erledigt und in der Folge zu-
ruckgezogen (Kap. 1.7.1und 1.7.2). Zudem werden noch zwei weitere Anpassun-
gen vorgenommen, die auf neuen Erkenntnissen seit der offentlichen Auflage
beruhen (Kap. 1.7.3 und 1.7.4). Die entsprechenden Anderungen sind nachfol-
gend und im Bau- und Zonenreglement (BZR) blau dargestellt.

Geringfiigige Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR):
Art. 7 BZR: Gebaudenorm (Kap. 1.7.3)
Art. 12 BZR: Grundmasse Bauzonen (Kap. 1.7.2)
Art. 14 BZR: Erhaltungszone Zentrum (Kap. 1.7.4)
Art. 17 BZR: Erhaltungszone Schénenboden (Kap. 1.7.1und 1.7.4)
Art. 19 BZR: Arbeitszone 3 (Kap. 1.7.2)
Art. 22 BZR: Grinzone Allgemein (Kap. 1.7.1)

Geringfiigige Anderung im Zonenplan:
Verzicht auf die Grinzone Allgemein in der Erhaltungszone Schénenboden
a.7.)

1.7.1 Verzicht auf Griinzone Schénenboden mit Anpassung von
Art. 17 und 22 BZR

Die bestehende Uberbauung im Gebiet Schénenboden wurde auf der Grundlage
eines Gestaltungsplans aus den Jahren 1984/1985 gebaut. Der Gestaltungsplan
wird nun aufgehoben (Art. 46 Abs. 4 BZR). Die speziell als Ersatz daftr geschaf-
fene «Erhaltungszone Schonenboden» gemass Art. 17 BZR garantiert im Sinne
einer Volumenerhaltungszone die bestehenden Volumen mit ihren diversen re-
alisierten Gesamthohen. Ergédnzende Neubauten kénnen nicht realisiert werden.
Die heutigen Freiflachen, die als Spiel- und Freizeitflachen dienen, sind mit dieser
Zone ebenfalls gesichert.

Die Parzelle 195 ist im Eigentum der Gemeinde. Hier hat sich die Gemeinde im
Art. 17 Abs. 2 im aufgelegten BZR die Madglichkeit gesichert, allenfalls
provisorische Bauten bei einer allfalligen Erweiterung der Schulanlagen zu
platzieren und spater dort auch ein Wohngeb&ude zu erstellen. Dies war bisher
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gemass noch gultigem Gestaltungsplan nicht moglich Der Gestaltungsplan sieht
dort eine Freiflache und Gartenanlagen vor.

Die darunter angrenzende Parzelle Nr. 223 mit der grossen Freiflache Gber der
Tiefgarage ist im Eigentum der Luzerner Pensionskasse LUPK. Diese Parzelle war
bisher wie die gesamte Uberbauung der 3-geschossigen Wohnzone A
zugewiesen, im noch gultigen Gestaltungsplan aber als Freiflache gesichert. Im
aufgelegten Zonenplan wurde die Parzelle neu der Grinzone Allgemein
zugewiesen. Dies mit dem Ziel, die Freiflache zu erhalten. Gemass Zonenplan
ware eine Erweiterung mit Neubauten hier nicht moglich, was bisher mit einer
Anpassung des Gestaltungsplanes allenfalls moglich war.

Gegen diese neuen Festlegungen im BZR und Zonenplan hat die Luzerner
Pensionkasse Einsprache erhoben. Sie ist auch Eigentimerin eines wesentlichen
Teils der angrenzenden Bebauung. Sie hat insbesondere gerugt, dass sie und die
Gemeinde nicht gleich behandelt werden und ihr die Méglichkeiten fur eine
allfallige spatere Erweiterung neu verwehrt wirden.

Der Gemeinderat hat die Situation neu beurteilt und ist der Meinung, dass
gestutzt auf ein Gesamtkonzept mindestens Uber die beiden Parzellen Nrn 195
und 225 zu gegebener Zeit durchaus eine bauliche Verdichtung mit zusétzlichen
Bauten maglich ist. Dazu ist vorgangig gemeinsam ein Konkurrenzverfahren
gemass Art. 4 BZR durchzufihren, das der Bevolkerung dannzumal als Grundlage
fur die notwendige Umzonung an einer Gemeideversammlung dient. Aus diesem
Grund verzichtet die Gemeinde auf die einseitig nur fur sie angedachte
Erweiterungsmoglichkeit auf der Parzelle Nr. 195. Die allenfalls notwendigen
provisorischen Bauten wahrend der Bauphase einer Schulhauserweiterung
kénnen auch als zeitlich befristete Ausnahme in der Erhaltungszone
Schonenboden bewilligt werden. Die Parzelle Nr. 225 wird darum neu nicht der
Grunzone Allgemein zugewiesen, sonder verbleibt in der Erhaltungszone
Schonenboden. Da diese Zone keine Neubauten zulasst, bleibt der
Weiterbestand dieser Freiflache bis zu einer allfalligen Umzonung wie bis anhin
gesichert. Mit diesen Anpassungen gegentber der &ffentlichen Auflage werden
wieder vergleichbare Bestimmungen hergestellt, wie sie schon heute mit dem
noch rechtsqultigen Gestaltungsplan Schénenboden gelten. Mit dem Verzicht auf
die Grinzone Schénenboden verbleibt nur die neu geschaffene kleine Grinzone
auf der Parzelle Nr. 67 an der Rigistrasse im Zonenplan. Die zugehorige
Zonenbestimmung in Art. 22 BZR kann darum stark vereinfacht werden.

Das BZR und der Zonenplan werden dazu wie folgt angepasst:

Art. 17 Abs. 2 BZR: Erhaltungszone Schénenboden
*Auf-der-Parzelle N195 darf-eir ;

¢ Fiir gesamthafte Neuausrichtungen und Neuentwicklungen stehen die entspre-

chend Planungsmittel (Gestaltungplan, Bebauungsplan, Zonenplancnderungen)
offen.

Art. 22 BZR: Grinzone Allgemein
In der Griinzone Allgemein sind Bawten-Antagenwnd-Nutzangea-Park, Spiel- und

Freizeitflidchen zuldssig. die-dem—nachtolgend—umschricbenep—Zonenzweck—ent

©
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Anpassung Zonenplan

Zonenplan offentliche Auflage: Parz. Nr. 223 in Griinzone Zonenplan Gemeindeversammlung:

Parz. Nr. 223 in Erhaltungszone Schénenboden

1.7.2 Préazisierung Arbeitszone 3 auf Parzellen Nrn. 15 und 17

Die Gemeinde Root, die CKW und die swissgrid AG haben gegen Teilaspekte der
Einzonung An der Ron fur die Striby Holzbau AG Einsprache erhoben. Die
Einzonung an sich wird von allen Einsprechenden nicht in Frage gestellt. Die
Gemeinde Root beantragte, dass die vorgesehene max. Gesamthéhe von 30 m
auf 20 m reduziert wird, womit die Hohe an die Bestimmung der entsprechenden
Arbeitszone in Root angeglichen wird. Zudem verlangt Root, dass die Gemeinde
an dieser exponierten Lage auch qualitétssichernde Massnahmen verlangen
kann. CKW und swissgrid AG verlangten eine klarere Formulierung zum Umgang
mit den bestehenden Hochspannungsleitungen. Die Striby Holzbau AG, die auf
diesem Areal ihren Betrieb erweitern wird, ist mit diesen Anpassungen
einverstanden.

Das BZR wird dazu wie folgt angepasst:

Ergénzung neue Bestimmung d) am Fuss der Tabelle in Art. 12 BZR: Grundmasse
Bauzonen
d) Fur die Parzellen Nr. 15 und 17 gilt eine max. Gesamthéhe von 20.0 m

Prazisierung und Ergénzung Art. 19 BZR: Arbeitszone 3
Auf den Parzellen 15 und 17 GB Dierikon dirfen Orte mit empfindlicher Nut-
zung gemass NISV (SR 814.710) nur dort errichtet werden, wo der Anlage-
grenzwert nicht Uberschritten ist. (Ré '

7
NN _orrichtot wworde

den- Qualitatssichernde Massnahmen sind im Einzelfall mit der Gemeinde ab-
zusprechen.
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1.7.3 Redaktionelle Anpassung von Art. 7 BZR an die gednderte
kantonale Planungs- und Bauverordnung PBV

Die Gesamthohe wird geméss neuer Definition bis zur Oberkante der Dachkon-
struktion gemessen. Dartber kann noch das eigentliche Dach («Dachhaut») rea-
lisiert werden. Die kantonale Planungs- und Bauverordnung PBV regelt in § 34,
dass fur die «Dachhaut» noch maximal 50 cm zur Verfugung stehen. Der Regie-
rungsrat hat ktrzlich — aber vor der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanung — diese
Bestimmung so angepasst, dass dies nicht fur Flachdacher gilt. Im Art. 7 BZR wird
der & 34 PBV wortlich zitiert, die Anderung beztiglich Flachdachern wurde aber
noch nicht nachvollzogen. Dies wird als geringfigige Anpassung des Art. 7 BZR
nachgeholt. Im gleichen Zusammenhang werden im Anhang 1 des BZR auch die
orientierenden Skizzen zu den Hohenbestimmungen durch die neuen Skizzen
des Kantons ausgetauscht.

Art. 7 BZR: Gebdudenorm
2 Die Oberkante der Dachflciche darf héchstens 50 cm tber den fir die talseitige
Fassadenhéhe massgebenden hdchsten Punkt der Dachkonstruktion liegen. Féir

die-Gesamthbhe-gilt§-34-PBV- Mit Ausnahme von Flachddchern gilt fur die Ge-
samthohe § 34 PBV.

1.7.4 Ergdnzung von Art. 14 und 17 BZR hinsichtlich Erweite-
rungsmoglichkeiten fur Balkone und Nebenbauten

Als Ersatz fur die Aufhebung der Bebauungsplane Zentrum und den Gestaltungs-
plan Schénenboden wurden die beiden neue Erhaltungszonen Zentrum (Art. 14
BZR) und Schénenboden (Art. 17 BZR) geschaffen, die im Wesentlichen die heu-
tige Bebauung mit ihrem Volumen und Hohen sichern.

Balkone und Nebenbauten wie Gartenhduschen oder Velounterstande konnten
bisher zusatzlich realisiert werden. Bei der Umsetzung in die Erhaltungszonen
wurden diese so eng gefasst, dass dies nicht mehr moglich ware. Dies ist nicht im
Sinne der bisherigen Regelung. Der Gemeinderat mdchte gestltzt auf eine nach
der Auflage eingegangene konkrete Anfrage in der Erhaltungszone Zentrum
solch geringfugige Erweiterungen wie bis anhin erméglichen, wenn sich diese gut
ins Gesamtkonzept einordnen.

Das BZR wird dazu wie folgt angepasst:

Ergénzung Art. 14 Abs. 2. Erhaltungszone Zentrum

2 Neu- und Ersatzneubauten sind im Ausmass der bewilligten und realisierten
anrechenbaren Gebdudeflichen sowie Gesamthéhen zuldssig, wenn die Stel-
lung der Bauten und die Gestaltung der Umgebung gewahrt werden. Sie ha-
ben sich optimal in den ortsbaulichen Kontext der bestehenden Bebauung ein-
zuordnen. Die Gemeinde kann bauliche Erweiterungen ftir Aussengeschossfld-
chen gemdss $ 154a PBG (z.B. Balkone) sowie fur Bauten mit einer Gesamt-
héhe bis 4.5 m, welche nur Nebennutzflichen aufweisen, bewilligen, sofern sie
von untergeordneter Bedeutung sind und sich gut in das Gesamtkonzept ein-
ordnen.
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Ergédnzung Art. 17 Abs. 1. Erhaltungszone Schénenboden

" Die Erhaltungszone Schonenboden dient dem Erhalt und der Erneuerung der
bestehenden Bauvolumen. Ersatzneubauten sind im Ausmass der bewilligten
und realisierten anrechenbaren Gebdudefiichen sowie Gesamthdhen zuldssig,
wenn die Stellung der Bauten und die Gestaltung der Umgebung gewahrt wer-
den. Dazu gilt Folgendes:

a) Massvolle Erweiterung der bestehenden Bauten sind fir die Realisie-
rung von qualitétsvollen Aussengeschossflichen gemass § 154a PBG
(z.B. Balkone) sowie fir Bauten mit einer Gesamthéhe bis 4.5 m, wel-
che nur Nebennutzfliichen aufweisen, zuldssig.

b) Allfallige Ersatzneubauten haben sich optimal in den stadtebaulichen
Kontext der Bebauung einzuordnen.

¢) Die Frei- und Aussenrdume weisen sehr hohe Qualitdten auf (Grin-
flachen, gartnerische Gestaltung mit Hochstdmmen und Stréuchern).
Sie sind mindestens in der heutigen Qualitit beizubehalten.

14



Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammilung | 03.11.2021

2. Gemeindeentwicklung

2.1 Bevolkerung

Seit dem Jahr 1970 stiegen die Bevélkerungszahlen in der Gemeinde Dierikon bis
ins Jahr 2010 stark an. Anschliessend stagnierte das Wachstum. Im Jahr 2017 hatte
Dierikon 1'503 Einwohner (Quelle LUSTAT 2019).

3

Q

Grdfik: Entwicklung der Wohnbevélkerung in der Gemeinde Dierikon seit dem
Jahr 1860 (307 Einwohnende), 1970 (387 Einwohnende), 2010 (1'446 Einwoh-
nende) bis 2019 (1'484 Einwohnende) Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern,
(24.09.2020)
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Die mittlere Wohnbevolkerung nahm in der Gemeinde Dierikon im Vergleich zum
Kanton Luzern deutlich starker zu. Im Jahr 2002 waren dies 38 % (157 % - 119 %)
und 2019 45% (175 % - 130 %) mehr.

Dierikon
Jahr Mittlere Wohnbevdlke- Zunahme Zeitspanne
rung
Absolut In % Absolut
1987 845 100 %
2002 1327 157 % 482 15 Jahre
2019 1'480 175 % 635 32 Jahre

Tabelle: Die mittlere Wohnbevélkerung von 1987 bis 2019 in absoluten und relati-
ven Zahlen. Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern (24.09.2020)

plan:team

Kanton Luzern
Jahr Mittlere Wohnbevolke- Zunahme Zeitspanne
rung
Absolut In % Absolut
1987 314'449 100 %
2002 351929 119.2 % 37'480 15 Jahre
2019 411339 130.8 % 96'890 32 Jahre
15
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Tabelle: Die mittlere Wohnbevélkerung von 1987 bis 2019 in absoluten und relati-
ven Zahlen. Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern (24.09.2020)

Wie in vielen Gemeinden der Schweiz ist die jungste Altersklasse 0-19 zurickge-
gangen. Dierikon liegt hier leicht Uber dem Schweizer Durchschnitt. Weiter sind
die Altersklassen 20-39 und 40-64 im Vergleich zum Kanton Luzern und der
Schweiz leicht Uberdurchschnittlich vertreten. In den Altersklassen Uber 65 Jahren
liegt Dierikon deutlich unter dem Durchschnitt von Luzern wie auch der Schweiz.

Altersklassen Dierikon Kanton Luzern Schweiz
0-19 22.2 % 203 % 20.0 %
20-39 29.9 % 274 % 26.4 %
40-64 353 % 345 % 35.0%
65-79 11.6 % 153 % 18.6 %
80+ 1.0% 25%

100.0 100.0 100.0

Tabelle: Verteilung der Bevblkerung auf die Altersklassen in prozentualen Anga-
ben im Jahr 2019. Quellen: LUSTAT, Statistik Luzern, BFS, Bundesamt fiir Statistik

(24.09.2020)

Seit dem Jahr 2002 fand eine Alterung der Bevolkerung von Dierikon statt: Die
Altersgruppen 0-19 und 20-39 verkleinerten sich, wahrend die &lteren Altersklas-
sen zulegten. Besonders stark zeichneten sich dabei der Rtickgang der 0-19-Jah-
rigen und die Zunahme der 65-84-Jahrigen ab.

Anzahl Einwohner

85+ F
0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 30.0 35.0 40.0

W 2017 W2002

Grdfik: Prozentuale Aufteilung der Bevilkerung von Dierikon nach Altersklassen.
Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern (24.09.2020)
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2.2 Arbeitsplatze

Beim Amt fur Statistik Luzern, LUSTAT sind fur die Erwerbstatigen und die Vertei-
lung in die einzelnen Wirtschaftssektoren nur Zahlen ab dem Jahr 2011 bis 2017
bekannt. Die Anzahl der Beschaftigten sowie das Verhaltnis Beschaftigte pro Ein-
wohner/in sind in Dierikon in den letzten funf Jahren angestiegen.

Erwerbstatige Erwerbstéatige nach Wirt-
schaftssektor in %
Jahr | Anzahl | Beschéftigte Frauenin % | Sektor 1 | Sektor 2 | Sektor 3
pro Einwoh-
ner/in
2011 | 1787 1.23 34.0 1.8 304 67.8
2013 | 1821 1.25 34.5 1.4 32.1 66.5
2016 | 2139 1.44 42.8 1.2 27.1 71.7
2017 | 2’283 | 152 44.2 13 27.1 71.6

Tabelle: Prozentuelle Aufteilung der Erwerbstctigen in der Gemeinde Dierikon auf
die Wirtschaftssektoren. Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern (24.09.2020)

m Sektor 1

m Sektor 2 m Sektor 3

Grafik: Verteilung der arbeitenden Erwerbstdtigen nach Sektoren. Quelle:
LUSTAT, Statistik Luzern (24.09.2020)

2.3 Bauten

Seit dem Jahr 1990 wurden in Dierikon 66 zusatzliche Gebaude mit Wohnnutzung
realisiert, davon 31 Einfamilienhduser. Bei total 207 Gebauden mit Wohnnutzun-
gen macht der Einfamilienhausanteil (103 EFH) 49.75 % aus.
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Total Gebaude mit Davon Einfamilienhauser
Wohnnutzung
Jahr | Absolut | In % | Zunahme | Absolut | In % | Zunahme absolut
absolut
1990 141 100 - 72 100 -
2000 177 | 125.5 36 88 | 122.2 16
2010 203 | 144.0 62 99 | 137.5 27
2013 206 | 146.1 65 103 | 143.1 31
2018 207 | 146.8 66 103 | 1431 31

Tabelle: Entwicklung des Wohnungsbestandes seit 1990. Quelle: LUSTAT, Statistik

Luzern (24.09.2020)

250

200

150

100

5

o
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2013

M davon EFH

2018

Grdfik: Entwicklung des Wohnungsbestandes: Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern
(24.09.2020)

2.4 Fazit

Die Bevolkerungszahl (mittlere Wohnbevélkerung) der Gemeinde Dierikon hat im
relevanten Beobachtungszeitraum von 15 Jahren von 1'327 Einwohnende im Jahr
2002 auf 1492 Einwohnende Ende 2017 respektive 1480 Einwohnende Ende 2019
zugenommen. Dies entspricht einer Zunahme von 165 oder 12.4 % Uber 15 Jahre,
das bedeutet ein jahrliches Wachstum von rund 11 Einwohnenden.

Die Anzahl Beschéftigte ist seit Erhebungsbeginn im Jahr 2011 von 1787 auf 2'283
angestiegen.
Der Wohnungsbestand ist zwischen 1990 und 2019 von 141 auf 207 angestiegen.
Der Einfamilienhausanteil wuchs derweilen ebenfalls von 72 auf 103.
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Quartieranalyse

plan:team

Fur die im Rahmen der Ortsplanungsrevision geplante Siedlungsentwicklung
nach innen stellt die Quartieranalyse die zweite wichtige Grundlage neben der
analysierten Gemeindeentwicklung dar. In einem ersten Schritt wird eine sinnvolle
Gebietseinteilung festgelegt. Mithilfe von quantitativen und qualitativen Analy-
sethemen werden diese Analyseeinheiten untersucht und die jeweiligen charak-
teristischen Eigenschaften hervorgehoben. Die Quartieranalyse ist im weiteren
Planungsverlauf eine wichtige Entscheidungsgrundlage bei der Festlegung der
Zonentypen und ihren jeweiligen Zonenvorschriften. Die Quartieranalyse geht
einher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept, welches Zonen mit Eignung zu
hoheren Dichten raumlich lokalisiert. Mit dem Abgleich zwischen den Planungs-
instrumenten und der Siedlungs- respektive Quartieranalyse kann sichergestellt
werden, dass quartiervertragliche Entwicklungsansétze in der Nutzungsplanung
verankert sind.

3.1 Quantitative Analyse

Fur die Siedlungsentwicklung nach innen und die haushélterische Bodennutzung
sind die Einwohnerkapazitdten der Bauzonen unter Berucksichtigung der Reser-
ven der unbebauten Bauzonen und dem Verdichtungspotential von Bedeutung.
Mit dem Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool (LUBAT) der kantonalen Dienststelle
rawi werden diese Kennwerte generiert. Fur die Quartieranalyse diente der da-
malige Stand 2016. An dieser Stelle wird darum das Jahr 2016 dargestellt. Der
Kanton aktualisiert das LUBAT jahrlich. Der aktuell verflgbare Stand wird im Ka-
pitel 7 behandelt.

Uniiberbaute Bauzonen

Die GIS-Karte zeigt die unbebauten Bauzonen differenziert nach Wohn-, Misch-
sowie Arbeits- und Sonderbauzonen, klassiert nach dem jeweiligen untberbau-
ten Anteil (100 %, 75 %, 50 %). Die vom rawi generierte Karte der unuberbauten
Bauzonen wurde in einem ersten Schritt durch die Gemeinde und das Planungs-
buro bereinigt und mit der Dienststelle rawi abgesprochen. Zwischenzeitlich be-
reits Uberbaute oder nicht Uberbaubare Parzellen (z.B. Grinzonen) werden aus
den Berechnungen ausgenommen.
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Abb.: Untiberbaute Bauzonen gemdss LUBAT Kanton Luzern (Stand Ende 2016)

Potenzialhinweiskarten

Mit den vier Indikatoren Einwohnerdichte (Ew/ha), realisierte Wohnflache
(m2/ha), Wohnungsdichte (Wg/ha) und Wohnungsbelegung (Ew/Wg) werden
quantitative Hinweise zur Bebauungs- und Dichtestruktur der Gberbauten Sied-
lungsgebiete dargestellt. Auf den Potenzialhinweiskarten werden die Abweichun-
gen vom Mittelwert des jeweiligen Zonentyps innerhalb einer Gemeindekatego-
rie dargestellt.
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Abb.: Potenzialhinweiskarte, Indikator Wohnungen pro Hektare (Stand Ende
2016)

Durch eine Analyse der vier Potenzialhinweiskarten lassen sich in der Gemeinde
Dierikon Gebiete feststellen, welche auf einer oder mehreren Karten mittlere bis
grossere negative Abweichungen von den Mittelwerten aufweisen. In solchen
Gebieten kann davon ausgegangen werden, dass quantitativ betrachtet ein er-
hohtes Potenzial zur Innenentwicklung bestehe. Aufgrund der Kombination von
verschiedenen Indikatoren wurden in Dierikon vier Kategorien festgelegt:

- Gebiete mit stark erhohtem Potenzial [1]

- Gebiete mit erhdhtem Potenzial [2]

- Gebiete mit leicht erhdhtem Potenzial [3]

- Gebiete mit geringem Potenzial [4]

Y

/" Dierikon
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Insbesondere im historischen Ortskern (Gebiet Dorfli) sowie beim Schldssli Got-
zental werden auf den GIS-Analysekarten des Kantons stark erhohte quantitative
Potenziale angezeigt. Aufgrund der hohen Sensibilitat dieser Gebiete (u.a. ISOS-
Gebiet resp. Schutzzone Schldssli Gotzental) ist die qualitative Analyse hinsichtlich
Innenverdichtungspotenziale sehr zentral. Erhdhtes quantitatives Potenzial wird
entlang der Rigistrasse unterhalb des Kandishofs, an der Kreuzung Rigistrasse /
Hirselenstrasse angezeigt. Aufgrund der aktuellen baulichen Entwicklung an letz-
terem Standort muss dieses Potenzial geprift werden. Leicht erhohtes Potenzial
zur Innenverdichtung wird in Teilen des Gebiets Grosshirselen sowie im Geviert
Kantonsstrasse / Rigistrasse / Zentralstrasse angezeigt. Nur ein geringes Potenzial
kann im Gebiet Chlihus / Schonenboden festgestellt werden; es ist jedoch aus-
schliesslich die Wohnungsdichte, die leicht unter dem Mittelwert liegt. Daher kann
von diesem Gebiet aus quantitativer Sicht abgesehen werden.
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3.2 Qualitative Analyse

Die qualitative Analyse dient dazu., die tatsachlichen Entwicklungsmoglichkeiten
von Quartieren auf der Basis der theoretisch mdglichen quantitativen Entwick-
lungsmaoglichkeiten praziser abzuschatzen. Dazu werden die Quartiere insbeson-
dere auf strukturelle, sozialraumliche, verkehrstechnische und aussenraumliche
Aspekte untersucht und bewertet.

3.3 Uberpriifung der Gestaltungspline

Gemass § 22 Abs. 3 PBG sind altrechtliche Sondernutzungsplanungen zu Uber-
prifen und bei Bedarf anzupassen. Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungs-
revision wurden daher sémtliche rechtsgultige Gestaltungs - und Bebauungspléane
der Gemeinde Dierikon gepruft. Ziel ist es, in jedem Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanperimeter festzulegen, ob der Sondernutzungsplan weiterhin in Kraft
bleibt, ob Anpassungen vorzunehmen sind oder ob er im Rahmen des Ortspla-
nungsverfahrens aufgehoben werden kann. Beim letzten Fall gilt es, vorhandene
durch den Sondernutzungsplan geregelte Qualitaten zu sichern und diese in die
Nutzungsplanung (Zonenplan und / oder Bau- und Zonenreglement) zu integ-
rieren.

In der Gebietstbersicht werden die vorhandenen Qualitaten der einzelnen Son-
dernutzungsplangebiete aufgefuhrt. Der geplante Umgang mit den Sondernut-
zungsplanen (Beibehaltung, Anpassung, Aufhebung) wird unter Kapitel 5.7 im
Detail erlautert.

3.4 Fazit: Gebietsiibersicht

Die Wohn- und Mischquartiere der Gemeinde Dierikon liegen heute alle 6stlich
der Kantonsstrasse; auf der Westseite sind grossmehrheitlich Industrie- und Ge-
werbebetriebe angesiedelt. Durch die Arbeitszone 1, welche auf der Ostseite der
Kantonsstrasse angesiedelt ist, wird diese Trennung bereits heute durchbrochen.
Die Trennwirkung kann mit der Ortsplanungsrevision weiter verringert werden:
Entwicklungsabsichten auf der Westseite der Kantonsstrasse gehen in Richtung
weitere Auflésung der klaren réumlichen Trennung.

Das Dorf mit den Wohn- und Mischquartieren lasst sich fur die qualitative Quar-
tieranalyse in die folgenden Gebiete einteilen: Dorfli (historischer Dorfkern), Zent-
rum, Chlihus, Schénenboden, Gross- und Kleinhirselen, Muligueter und Kandis-
hof/Rigistrasse.
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Abb.: Gebietsubersicht Quartieranalyse Dierikon

1Zentrum
QUARTIERBESCHRIEB: Das Gebiet Zentrum umfasst das Gebiet rund um die
Kreuzung Zentralstrasse / Rigistrasse und wird durch die Kantonsstrasse und die
Hirselenstrasse raumlich begrenzt. Es weist mehrere kleinrdumigere Einheiten auf:

- Gemeindeverwaltung mit gegentberliegenden Parkplatzen und Ge-

bauden, Schulanlage und umliegende Wohnhauser im Geviert Ri-
gistrasse / Hirselenstrasse

- Einheitliche Uberbauung entlang der Zentralstrasse in Richtung Root

- Hausergruppe zwischen der Zentral- und der Kantonsstrasse.
Im ersten Teilgebiet ist die Gemeindeverwaltung mit Postagentur sowie ein Res-
taurant angesiedelt. Leicht oberhalb befindet sich die Schulanlage der Gemeinde
Dierikon. Mit den Funktionen der Institutionen (Bildung, Dienstleistung, Verwal-
tung) und der verkehrsberuhigten Rigistrasse stellt das Teilgebiet das eigentliche
Ortszentrum der Gemeinde Dierikon dar.
In der verlangerten Achse des Gemeindezentrums liegt die Uberbauung Zent-
ralstrasse entlang der gleichnamigen Quartierstrasse. Die Uberbauung wird
durch eine einheitliche Bebauungsstruktur und grosszugige Freirdume gepragt.
Sie grenzt stddstlich an das historisch gewachsene Doérfli und nimmt Grunstruk-
turen durch die durchléassige Bebauungsstruktur auf.
Das dritte Teilgebiet liegt eingegrenzt zwischen der Kantonsstrasse und der Zent-
ralstrasse entlang der Rigistrasse. Die Bebauung ist gepragt durch Mehrfamilien-
hauser, welche eine stadtebauliche Ensemblewirkung vorweisen. Die Freiraume

zwischen den Wohnhdausern sind teilweise als Pflanzgarten genutzt.

NUTZUNGSPLANUNG: Das Gebiet Zentrum liegt rechtskraftig in der Dorfkern-
zone (Zentralstrasse und Gemeindeverwaltung), in der dreigeschossigen Wohn-
zone (um Kreuzung Rigistrasse/Zentralstrasse) sowie in der Zone fur 6ffentliche
Zwecke (Schulanlage). Durch die Revision der Ortsplanung wird das Gebiet Zent-
ralstrasse / Gemeindeverwaltung von der Dorfkernzone D zur neu geschaffenen
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Erhaltungszone Zentrum. Die Ubrigen Teile des Gebiets Zentrum sind mit der
revidierten Ortsplanung der Wohnzone B zugeteilt.

Im Gebiet Zentrum sind die Bebauungsplane Zentrum | und Il rechtskréftig vor-
liegend. Diese werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision aufgehoben und
durch die neue Erhaltungszone Zentrum ersetzt.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Die neue Erhaltungszone Zentrum E-Z fusst auf den
zwei rechtsgultigen Bebauungsplanen Zentrum | und Il, die aufgehoben werden

sollen. Neu wird ein Fachgremium Architektur eingefuhrt, welches in der Zent-
rumszone die Entwicklungen beurteilt und den Gemeinderat bei kinftigen Ent-
scheiden bezuglich baulicher Entwicklung im Zentrum beraten soll.

2 Chlihus

QUARTIERBESCHRIEB: Das Quartier Chlihus ist von den zwei langen Wohnblo-
cken entlang der Zentralstrasse massgeblich gepragt.

Im hinterliegenden Gebiet wurde die Uberbauung Chlihus 2 in der Zwischenzeit

gemass Gestaltungsplan realisiert. Es handelt sich dabei um drei Punktbauten,
welche die Volumetrie der Uberbauung Schénenboden weiterfiihren.

NUTZUNGSPLANUNG: Die beiden Baukdrper entlang der Zentralstrasse liegen
rechtskréftig in einer dreigeschossigen Wohnzone. Fur den Perimeter liegt ein

rechtskraftiger Gestaltungsplan vor, mit welchem die bestehende Bebauung rea-
lisiert worden ist. Die hinterliegende grosse Freiflache war bisher als Erweite-
rungsgebiet fir die Schulanlage in der Zone fir 6ffentliche Zwecke. Die Umzo-
nung in eine dichte Wohnzone ist bereits im Rahmen einer vorgezogenen Teil-
revision erfolgt.

ENTWICKLUNGSANSATZ:
Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung Dierikon wird die

bisherige Wohnzone C ins neue System eingeordnet und mit den bestehenden
Uberbauungen der neuen Erhaltungszone Schénenboden zugewiesen. Da der
rechtsgultige Gestaltungsplan fertig realisiert ist, kann er im Rahmen der Gesam-
trevision der Ortsplanung aufgehoben werden; eine Gestaltungsplanpflicht ist
nicht mehr notwendig.

3 Schénenboden
QUARTIERBESCHRIEB: Das Gebiet Schénenboden wird nordlich durch die Zent-
ral- und die Pilatusstrasse und sudlich durch die Hirselen- und Spechtenstrasse

begrenzt. Das Gebiet ist von dichten Bebauungsstrukturen geprégt und wird
nordlich von der Gewerbezone benachbart. Insbesondere rechts und links der
Schénenbodenstrasse ist das Gebiet von urbanen Formen gepragt: Die Bebau-
ung ist dort tberdurchschnittlich hoch und dicht. Pragend sind neben den hohen
Dichten jedoch auch grosse Freirdume von hoher Aussenraumqualitat. Insbeson-
dere die Uberbauung hinter den Gewerbebetrieben an der Pilatusstrasse weist
sehr qualitatsvoll gestaltete Aussenrdume auf. Dort ist auch die stadtebaulich ein-
heitliche Bebauung pragend.
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NUTZUNGSPLANUNG: Das Gebiet Schonenboden ist rechtskraftig in einer drei-
geschossigen Wohnzone. Fur die hohen Wohnbauten gelten Sonderregelungen

gemass BZR, da diese die geltenden Hohen Uberschreiten. Die einheitliche Be-
bauungsstruktur hinter den Gewerbebauten an der Pilatusstrasse sind in einem
rechtskraftigen Gestaltungsplan.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Das Gebiet soll in eine passende Wohnzone Uberfuhrt
werden, maglicherweise mit volumenerhaltendem Charakter fir die Gberhohen

Bauten. Insbesondere die Aussenraumqualitaten sind planerisch zu erhalten.

4 Gross- und Kleinhirselen
QUARTIERBESCHRIEB: Das Quartier Klein- und Grosshirselen am Fuss des Dot-
tenbergs wird durch die Einfamilienhausbebauung gepragt. Einzig am oberen

Rand des Gebiets Spechten wurden einige Mehrfamilienhduser in Terrassenbau-
weise erstellt. Ein grosser Teil des Quartiers an der Grenze zu Ebikon ist noch
nicht Uberbaut. Innerhalb des bereits Gberbauten Gebietes hat es noch einige
wenige unUberbaute Parzellen. Die Bebauung ist geprégt durch einheitliche
Dachformen und Firstrichtungen der Hauser parallel zum Hang.

NUTZUNGSPLANUNG: Das Quartier Klein- und Grosshirselen liegt rechtskraftig
in einer zweigeschossigen Wohnzone. Dem grosstenteils bereits Uberbauten Ge-

biet ist ein rechtskraftiger Gestaltungsplan tGberlagert.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Das Quartier soll im Sinne der Nachverdichtung gegen
innen weiterentwickelt werden. Dazu sollen die Dichten teilweise leicht angeho-

ben werden. Uber das noch nicht bebaute Gebiet soll eine Gestaltungsplanpflicht
Uberlagert werten.

5 Miiliguieter

QUARTIERBESCHRIEB: Das Gebiet MuligUeter ist heute gepragt durch noch un-
bebaute Bauzonen. Heute ist das Gebiet oberhalb der Hirselenstrasse gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung. Es handelt sich beim Gebiet Muligteter
um eine grossflachige Parzelle, welche sich fast Uber das gesamte Gebiet er-
streckt.

NUTZUNGSPLANUNG: Das Gebiet Muligleter liegt rechtskraftig grossmehrheit-
lich im Ubrigen Gebiet B. Ein Teil am westlichen Rand des Gebiets ist der zweige-

schossigen Wohnzone (gleiche Zonierung wie Gross - und Kleinhirselen) zugeteilt.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Im Gebiet Muligteter sind mittel- bis langerfristige Pla-
nungsabsichten der Grundeigentimerschaft bekannt. Eine sinnvolle Arrondie-

rung der Bauzone sowie eine allféllig mogliche kompensatorische Ein- und Aus-
zonung zur Umlagerung der Bauzone in Zentrumsnéahe ist anzustreben. Die Um-
lagerung der Bauzonen im Gebiet MuligUeter soll zu gegebenem Zeitpunkt ge-
prift werden. Eine entsprechende kompensatorische Ein- und Auszonung erfolgt
dannzumal im Sinne des «Konzept vor Einzonung».
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6 Kandishof / Rigistrasse
QUARTIERBESCHRIEB: An der Ortseinfahrt von Richtung Gotzentalstrasse her
liegt etwas isoliert das Gebiet Kandishof/Rigistrasse. Die bestehende Bebauung

lasst sich in zwei Teileinheiten unterteilen: Angrenzend an das Areal der Backerei
Brunner reihen sich drei Einfamilienhauser entlang der Rigistrasse. Darauf folgen
zwei grossere terrassierte Baukorper, welche als Mehrfamilienh&user genutzt
werden. Diese sind eingeschlossen in der Einbiegung der Rigistrasse in die Got-
zentalstrasse in Richtung Udligenswil. Wahrend das Areal der Backerei Brunner in
einer Einheit mit dem Dorfli betrachtet werden kann, scheint die Bebauung ent-
lang der Rigistrasse isoliert vom Ortszentrum.

NUTZUNGSPLANUNG: Das Gebiet Rigistrasse/Kandishof liegt rechtskraftig in ei-
ner zweigeschossigen Wohnzone.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Das Gebiet Rigistrasse/Kandishof liegt am Ortsein- res-
pektive -ausgang und stellt den Ubergang von der Siedlung zur Landschaft dar.

Dieser soll méglichst qualitatsvoll gestaltet werden. An der Grundnutzung wer-
den voraussichtlich keine grundlegenden Anderungen vorgenommen.

7 Dorfli (historischer Dorfkern)
QUARTIERBESCHRIEB: Das Dorfli ist durch die historische Struktur und die alten
Bauernhauser gepragt. Der ursprungliche Kern von Dierikon ist im Inventar der

schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) mit Erhaltungsziel A aufgefuhrt.
Dort steht tber das Dorfli geschrieben: «Eine Uberraschung am Agglomerations-
rand der Stadt Luzern: Im Innern intakter Kirchweiler mit einseitig noch unver-
bautem Wieshang, Bauernhausern aus dem 18. Jahrhundert, einer einfachen neu-
gotischen Kapelle und einer ehemaligen Muhle in bauerlich-barocken Baufor-
men» (ISOS, Gemeinde Dierikon).

Eine hohe Qualitat weisen im Dorfli die Aussenrdume auf: Noch intakte Vor- und
Zwischenbereiche, Bauerngéarten und im hinteren Teil gegen die Uberbauung
Zentralstrasse eine Wiese mit hochstammigen Obstbaumen pragen den Aussen-
raum. Diesen gilt es auch bei kinftigen baulichen Anderungen mindestens in der
bestehenden Qualitét zu erhalten.

Das Dorfli wird von einer Strasse durchquert, welche zum Burehof und weiter
Richtung Root fuhrt. Es handelt sich dabei um eine Nebenverkehrsachse.

NUTZUNGSPLANUNG: Der historische Ortskern liegt nach rechtsgultiger Planung
in der Dorfkernzone D, in welcher er auch mit der revidierten Ortsplanung kunftig

bleiben wird.

Angrenzend an das Dorfli liegt der Gestaltungsplanperimeter ,Sagi’, auf welchem
jedoch zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision kein rechtsgultiger Gestaltungs-
plan vorliegt. Baulichen Entwicklungen im nahen Umfeld des Dorflis muss beson-
dere Aufmerksamkeit geschenkt werden, da es sich um ein sehr sensibles Gebiet
handelt. Sichtbezlge, Aussenraumqualitdten und stadtebauliche Einordnung
sind in der Planung zu beachten und nachzuweisen.

ENTWICKLUNGSANSATZ: Das Dorfli liegt im Perimeter des Entwicklungskonzepts
Dorfkern gemass Siedlungsentwicklungskonzept und soll mit entsprechenden

Massnahmen entwickelt werden.
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Siedlungsentwicklungskonzept

Das Siedlungsentwicklungskonzept befasst sich mit der Gesamtstruktur der Sied-
lungs- und Landschaftsraume.

Es will

die Entwicklung von Siedlung und Landschaft,
die Verkehrsbedurfnisse,

den Umweltschutz,

den Schutz der Lebensraume sowie

den 6konomischen Einsatz der begrenzten Mittel

in einen Zusammenhang stellen, gegenseitige Beziehungen und Auswirkungen
aufzeigen und die Koordinationsaufgaben bezeichnen. Das Siedlungsentwick-
lungskonzept wurde von der Planungskommission in Zusammenarbeit mit dem
Gemeinderat erarbeitet und am 7. Mai 2015 vom Gemeinderat Dierikon beschlos-

sen.

Siedlungsentwic

Stand 17092020

inde pieon %
Gemeinde D'enklc(’lungskonzep"

November 2013 und 7. Ma 2015 genehmigt:

Vom Gemeinderat am 21-

Abbildung: Titelblatt des Siedlungsentwicklungskonzepts von Dierikon

plan:team 29



plan:team

Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammlung | 03.11.2021

Abbildung: Plan mit dem Entwicklungskonzept, vom Gemeinderat am 4. Februar 2021 beschlossen
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Das Konzept der Siedlungsentwicklung dient der nachhaltigen Entwicklung von
Dierikon. Dies beinhaltet folgende Absichten:

— Die Siedlungsentwicklung wird bedarfsorientiert gelenkt (Demografie, Finanz-
kraft der Gemeinde, Bevolkerungsstruktur usw.).

— Fur das Wohnen wird fur alle eine gute Wohnqualitat angestrebt.

— Bei der Arbeitsplatzentwicklung wird weiterhin auf gute Bedingungen fdr be-
stehende und neue Arbeitsplatze geachtet.

— Das Zentrum von Dierikon wird - wo nétig - mit planerischen Massnahmen
gestarkt.

— Die Verkehrsbedurfnisse werden aufeinander abgestimmt.

— Im Landschaftsraum werden die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, der
Schutz der Natur- und Landschaftswerte sowie die Anspriche an ein attrak-
tives Naherholungsgebiet aufeinander abgestimmt.

— Die Energieeffizienz und Siedlungsokologie werden gefordert.

Das Siedlungsentwicklungskonzept diente bei der Erarbeitung der Planungsin-
strumente als Grundlage, welche die generellen Stossrichtungen der Entwicklung
abbildet. Aufgrund der langen Dauer des Planungsprozesses sind gewisse Inhalte
im SEK zum Zeitpunkt der Vorprifung und der 6ffentlichen Auflage der Ortspla-
nungsrevision bereits Gberholt.

Aus diesem Grund wurde das Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde
Dierikon im Sommer 2020 Uberarbeitet und den aktuellen Gegebenheiten ange-
passt. Zudem wird im SEK die Strategie der raumlichen Entwicklung der nachsten
15 Jahre angepasst und entsprechend abgebildet. Im Rahmen der 6ffentlichen
Mitwirkung Ende 2020 wurden die Bevdlkerung und LuzernPlus eingeladen, zur
Strategie Stellung zu nehmen. Gestutzt auf die Eingaben wurden die regionalen
Fuss- und Radverkehrsrouten «Hangweg» und «Gleisweg» sowie eine mogliche
Querverbindung dazu erganzt.
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Anderungen im Zonenplan

plan:team

5.1 Grundséatzliche Anderungen

5.1.1 Neue Namen der Wohnzonen

Das neue kantonale PBG erfordert fur die Zonenbezeichnungen, insbesondere
fur die Wohnzonen, neue Definitionen. Anstelle wie bisher, als die Bezeichnungen
Uber die Anzahl moglicher Vollgeschosse erfolgte (alt z. B. W3b), wird neu von
der dichtesten Wohnzone (W-A (alt W3b)) zur lockersten (W-G (alt W2b)) durch-
buchstabiert.

Zudem wurde die bisherige Dorfkernzone D neu unterteilt. Der historische Kern
von Dierikon verbleibt weiterhin in der Dorfkernzone und der ,neuere” Dorfteil
wurde in die neu geschaffene Erhaltungszone Zentrum tberfuhrt.

In der folgenden Tabelle wird aufgezeigt, in was fur neue Zonen resp. Zonenbe-
zeichnungen die Bauzonen Uberfuhrt werden. Die Tabelle gibt einen grundsatz-
lichen Hinweis. Detailerlauterungen sind in den nachfolgenden Kapiteln dieses
Raumplanungsberichtes beschrieben.

Ubersicht bisherige und neue Definitionen der Zonen

neue Bezeichnung

bisherige Bezeichnung

Dorfkernzone D

Erhaltungszone Zentrum (E-2)

Dorfkernzone D

Erhaltungszone Schénenboden
(E-Sch)

neue Zone (Gebiet ,Chlihus”)

Erhaltungszone Schénenboden
(E-Sch)

neue Zone (Gebiet ,Schonenboden”)

Wohnzone A (W-A)

3-geschossige Wohnzone (W3b)

Wohnzone B (W-B)

3-geschossige Wohnzone (W3a)

Wohnzone C (W-C)

2-geschossige Wohnzone (W2b)
(Grosshirsele)

Wohnzone D (W-D)

2-geschossige Wohnzone (W2a)

Geschafts- und Wohnzone (GsW)

Geschdfts- und Wohnzone (GsW)

Zentrumszone Zentralstrasse (Z-7)

Neue Zone (Gebiet Zentralstrasse)

Arbeitszone (Ar1/ Ar2 / Ar3)

Arbeitszone (Arl / Ar2)

Zone fur offentliche Zwecke (OeZ)

Zone fur offentliche Zwecke (OZ)

Verkehrszone

Verkehrsflache

Ubriges Gebiet A

Ubriges Gebiet A

Grunzone Allgemein (Gr-A)

Grinzone Gewasserraum (Gr-G)

Ubriges Gebiet B

neue Zone

Landwirtschaftszone (Lw)

Landwirtschaftszone (Lw)
Ubriges Gebiet B

Freihaltezone Gewasserraum

neue Zone
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Im orientierend beiliegenden Plan der Anderungen im Zonenplan werden die
materiellen Anderungen dargestellt. Rein redaktionelle Anderungen wie die Um-
wandlung der Wohnzonennamen werden nicht dargestellt.

5.1.2 Verzicht auf die librigen Gebiete (UG)

Die bisherigen ,Ubrigen Gebiete B, UG-B (Reservezone), dirfen geméass neuem
kantonalem Richtplan einen je nach Gemeindekategorie differenziert festgeleg-
ten Prozentsatz der Bauzonenflache nicht Uberschreiten. Fur die Gemeinde Die-
rikon, eine Gemeinde auf der Hauptentwicklungsachse (,A-Gemeinde”) betragt
dieser 6 %.

Diese Reservezonen waren schon bisher keine Bauzonen und mussten flr eine
Einzonung das ordentliche Ortsplanungsverfahren durchlaufen. Es waren damit
strategische Festlegungen, die sinnvollerweise neu im Siedlungsleitbild und nicht
im Zonenplan gemacht werden.

Die Gemeinde Dierikon wird die geméss kantonalem Richtplan zuldssigen Reser-
vezonen nicht raumlich fixieren, sondern zont alle heutigen UG-B in die Land-
wirtschaftszone um. Damit kommt die ,Kontingentsl6sung” gemass S1-1 des
Richtplans zur Anwendung: bei Verzicht der raumlichen Festlegung auf Stufe Ge-
meinde wird der Gemeinde Dierikon als kunftiger Handlungsspielraum ein ent-
sprechendes Kontingent von 6 % der Bauzonenflache ,gutgeschrieben”. Bei aus-
gewiesenem Bedarf und bei Vorhaben, welche mit dem kantonalen Richtplan
Ubereinstimmen, konnen Einzonungen jederzeit Uberprdft werden.

5.1.3 Verkehrszone / Verkehrsflache

Die bisherigen Flachen, welche als Gbriges Gebiet A (UG-A) erfasst waren, dienten
ausschliesslich der Verkehrsanlagen. Das neue Datenmodell des Bundes sieht vor,
dass diese Flachen innerhalb der Bauzonen der Verkehrszone und ausserhalb der
Bauzonen der Verkehrsflache zugewiesen werden. Diesem Auftrag kommt die
Ortsplanung Dierikon nach. Massgebend daftr ist § 52 PBG. Die Verkehrsanlagen
ausserhalb der Bauzonen sind im Zonenplan als ,Verkehrsflachen” dargestellt,
welche rechtlich dem dbrigen Gebiet gemass § 56 Abs. 1lit. a. PBG zugewiesen
sind.

5.1.4 Gefahrengebiete (Hinweismodell)

Mit der Revision der Ortsplanung findet hinsichtlich des Umgangs mit Naturge-
fahren ein Systemwechsel gegentber der heutigen Vorgehensweise statt. Bisher
wurden im Zonenplan Gefahrenzonen dargestellt. Bei Veranderung der Gefah-
rensituation musste der Zonenplan entsprechend angepasst werden. Mit dem
neuen Hinweismodell werden Gefahrengebiete im Zonenplan orientierend dar-
gestellt. Damit sind die Festsetzung von Naturgefahren nicht Gegenstand der
Ortsplanungsrevision und unterliegen nicht dem Beschluss der Stimmberechtig-
ten. Es gilt die jeweils gultige Gefahrenkarte. Der Hinweis auf die massgebende
Gefahrenkarte und mogliche Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren sind
im Art. 21 BZR verankert.

In der Gemeinde Dierikon werden die Gefahrenzonen Wasser und Rutschung
ausgewiesen. Je nach Gefahrenpotenzial werden geringe, mittlere und erhebliche
Geféhrdungen unterschieden. Innerhalb des Perimeters der Gefahrenkarte sind
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in Dierikon aufgrund der Ausscheidungskriterien nur die eigentlichen Bachlaufe
der erheblichen Gefdhrdung zugeteilt. Ausserhalb dieses Perimeters ist die Ge-
fahrenhinweiskarte zu konsultieren.

Die Gefahrenkarte wird in der Ortsplanung wie folgt umgesetzt:

- Im Zonenplan werden die Gefahrengebiete orientierend im Massstab
1:10'000 dargestellt. Sie entsprechen der Gefahrenkarte und Uberlagern
die Bauzonen.

- Zur besseren Lesbarkeit liegt orientierend ein Teilzonenplan Gefahren-
gebiete im Massstab 1:5000 vor.

- Das BZR wird mit Vorschriften zur Abwehr der Naturgefahren erganzt;
diese Vorschriften gehen den anderen Bauvorschriften vor.

- Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung beziehungsweise
auf der Homepage des Kantons (http://www.geo.lu.ch/map/gefahren-
karte/) zur Einsicht auf.

- Uber die Einwirk- resp. Schutzhohen geben die Intensitatskarten Aus-
kunft. Sie kdnnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

5.2 Einzonungen

5.2.1 Griinzone Allgemein (Gr-A) Rigistrasse/Gotzentalstrasse

Mit der Einzonung von 157 m? aus dem Ubrigen Gebiet B (UG-B) in die Griinzone
Allgemein (Gr-A) wird der Spielplatz der Uberbauung Rigistrasse zonenkonform.
Durch die Zuweisung zur Grinzone ist die Teilflache der Parzelle Nr. 67 langfristig
fur die Nutzung als Freiflache und Spielplatz gesichert.

Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Zonenplan Umsetzung im Entwurf Zonenplan

plan:team

Abbildung: Ausschnitt aus dem Entwurf des Zonenplans mit dem Teilsttick der
Parzelle 67 (hellgriin), auf welchem der Spielplatz liegt.
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5.2.2 Betriebserweiterung Striby Holzbau AG: Parzellen Nr. 15
und 17

Auf den Parzellen Nr. 15 und 17 GB Dierikon erfolgt eine Einzonung von der
Landwirtschaftszone in die Arbeitszone. Die Striby Holzbau AG strebt auf Par-
zelle Nr. 17 GB Dierikon eine kunftige Erweiterung des bestehenden Produktions-
zentrums in Root/Dierikon an. Aufgrund der geplanten betriebsinternen Er-
schliessung wird die Einzonung auf die Parzelle Nr. 15 ausgeweitet. Es wird eine
Flache von total 16'604 m? aus der Landwirtschaftszone eingezont.

Die Einzonung der Arealerweiterung der Struby Holzbau AG wird im Rahmen der
Gesamtrevision der Ortsplanung Dierikon umgesetzt. Dadurch kann im Sinne der
Verfahrensokonomie ein schlanker und effizienter Ablauf der einzelnen Pla-
nungsschritte im Rahmen des Ortsplanungsverfahrens gewahrleistet werden. Im
Falle, dass die Ortsplanungsrevision aufgrund der hdheren Komplexitat der In-
halte blockiert oder verzogert werden sollte, kann die Einzonung Struby als se-
parate Teilzonenplanédnderung vorgezogen werden. Aus diesem Grund wird
die Mutation der Nutzungsplanung im Fall Striiby in einem separaten
Raumplanungsbericht im Detail behandelt. Die Grundsétze zur Einzonung
sind jedoch im vorliegenden Raumplanungsbericht zur Gesamtrevision der Orts-
planung enthalten. Detaillierte Vorabklarungen zur Einzonung sind im Raumpla-
nungsbericht «Einzonung Betriebserweiterung Striby» und den zugehérigen
Beilagen zu entnehmen.

Auf die Umsetzung eines separaten Teilzonenplanes und einer eigenstandigen
BZR-Anpassung wird aufgrund der Zusammenlegung der Verfahren verzichtet.
Die Anderungen zur Einzonung Striby sind im Zonenplan und im Bau- und Zo-
nenreglement integriert. Im Anderungsplan ist die Einzonung als solche erkenn-
bar.

: , 4 >
G !\' 727 )4
Abbildung Ausschnitt aus dem Anderungsplan: Einzonung Parz. Nr. 15 und 17 in
die Arbeitszone 3
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5.3 Umzonungen

5.3.1 Erhaltungszone Zentrum

Die bisherige Dorfkernzone D wird mit einer neuen Unterteilung in die beste-
hende Dorfkernzone D sowie die neu geschaffene Erhaltungszone Zentrum
(E-Z) differenziert.

Die rechtsgultigen Bebauungsplédne Zentrum | und Il werden mit der vorliegen-
den Ortsplanungsrevision aufgehoben. Um die realisierte Bebauung zu erhalten
und zeitgemass weiterzuentwickeln, wird als Ersatz fur die Bebauungsplane die
neue Erhaltungszone Zentrum geschaffen. Diese bezweckt die Sicherung und
Weiterentwicklung der Dorfkernerweiterung. Ersatzneubauten sind im Ausmass
der realisierten Gebaudeflachen und Hohen zulassig. Zudem darf auf der noch
unbebauten Parzelle Nr. 235 ein Neubau mit einer Gesamthohe von 13.5 m rea-
lisiert werden; die zuldssige UZ dazu betragt 0.3 und ist damit den Volumen im
Quartier angeglichen. Die Gemeinde kann zudem offentliche oder zentrumsbil-
dende Nutzungen im Erdgeschoss verlangen (z.B. Kita, Restaurant, Gewerbe). Bei
Bauvorhaben ist gemass Art. 3 BZR das neue Fachgremium Ortsentwicklung bei-
zuziehen. Zudem gilt Art. 5 BZR bezuglich einer frihzeitigen Koordination vor
Planungsbeginn.

Der im BZR festgelegte Grenzabstand von 5.0 m entspricht einem verringerten
Grenzabstand gemass § 122 Abs. 2 PBG.

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Zonenplan Umsetzung im Entwurf Zonenplan

~
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5.3.2 Erhaltungszone Schonenboden

Die bestehende Uberbauung im Gebiet Schénenboden weicht mit ihren realisier-
ten Hohen und Dichten von den regularen Wohnzonen in der Gemeinde Die-
rikon ab. Sie wurde auf der Grundlage eines Gestaltungsplans aus den Jahren
1984/1985 gebaut. Der Gestaltungsplan wird nun aufgehoben (Art. 46 Abs. 4

36




Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammilung | 03.11.2021

BZR). Die speziell als Ersatz daftr geschaffene «Erhaltungszone Schénenboden»
gemass Art. 17 BZR garantiert im Sinne einer Volumenerhaltungszone die beste-
henden Volumen mit ihren diversen realisierten Gesamthéhen. Auf die bisherige
spezielle Bezeichnung von Gebauden im Zonenplan, welche mit mehr als 2 Ge-
schossen von der zulassigen Geschosszahl abweichen, kann mit der neuen Zoni-
erung verzichtet werden. Ergénzende Neubauten kdnnen nicht realisiert werden.
Damit sind die grossztgigen Freiflachen, die als Spiel- und Freizeitflachen dienen,
mit dieser Zone ebenfalls gesichert. Offen bleibt die Mdéglichkeit, mit einer
spateren Umzonung im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungsplanen eine
quartiervertragliche Erweiterung mit Neubauten zu realisieren.

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Zonenplan Umsetzung im Entwurf Zonenplan
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5.3.3 Arbeitszonen

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung werden die Arbeitszonen zusatzlich dif-
ferenziert. Neu wird neben den bereits rechtskraftigen Arbeitszonen 1und 2 eine
dritte Arbeitszone 3 geschaffen. Die Kantonsstrasse sowie die Pilatusstrasse gel-
ten als Raster fur die raumliche Aufteilung der neuen Arbeitszonen.

Im Geviert 6stlich der Kantonsstrasse zwischen dieser und der Pilatusstrasse be-
findet sich die neue Arbeitszone 1. In dieser sind Baukorper mit einer Gesamthéhe
bis 9 m zulassig. Die Gesamthohe von 9.0 m entspricht der rechtsgultigen Zoni-
erung und wird bewusst beibehalten. Dadurch wird gesichert, dass eine grund-
legende Transformation des Areals erst zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen
einer massgeschneiderten Teilzonenplanéndern realisiert wird. Mit der Erhéhung
der Gesamthohen im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision ware eine spa-
tere Transformation stark erschwert worden.

Zwischen der Arbeitszone 1und den Wohnquartieren im Schénenboden befindet
sich entlang der Pilatusstrasse die Arbeitszone 2. Diese ist flachenmassig die
kleinste Arbeitszone und umfasst drei ansassige Betriebe. In der Arbeitszone 2 ist
eine Gesamthohe bis 12 m zulassig. In der neuen Arbeitszone 2 wird die maximale
Gesamthohe von bisher 9.0 m auf 12.0 m erhéht, um den ortsansassigen Gewer-
ben Entwicklungsmdglichkeiten an ihren Standorten zu schaffen. Dabei handelt
es sich nur um eine geringe Erhéhung der maximalen Gesamthohe. Eine spéatere
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Transformation im Rahmen einer Teilzonenplandnderung mit dem angrenzen-
den Gebiet in der Arbeitszone 1 wére nach wie vor denkbar und dannzumal zu
prifen.

Die Arbeitszone 3 befindet sich westlich der Kantonsstrasse sowie im Gebiet A de
Ron angrenzend an die Gemeinde Root (Striby Holzbau AG). In dieser Zone
werden die Abstande durch die Gemeinde festgesetzt. Es gilt allgemein eine Ge-
samthdhe von 30 m, welche bereits bestehenden Bauvolumen entspricht. Im Ge-
biet A de Ron wird diese abweichend dazu neu mit 20 m festgelegt.

5.3.4 Zentrumszone Zentralstrasse

Zwischen der Kantonsstrasse und der Zentralstrasse wird basierend auf dem
Richtprojekt Zentralstrasse die neue Zentrumszone Zentralstrasse mit Gestal-
tungsplanpflicht als gemischte Zentrumszone ausgeschieden. Der Gestaltungs-
plan wird zeitgleich mit der Umzonung erarbeitet und durch den Gemeinderat
genehmigt. So ist bereits mit der Umzonung auf einer sehr detaillierten Stufe
ersichtlich, wie sich das Gebiet Zentralstrasse kunftig entwickeln soll. Das Richt-
projekt, welches als Grundlage fur die Erarbeitung des Gestaltungsplanes dient,
wird als wegleitender Bestandteil in die Zonenbestimmung integriert.

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Zonenplan Umsetzung im Entwurf Zonenplan
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In der neuen Zentrumszone Zentralstrasse sind Wohnnutzungen sowie massig
storende Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Verkaufs-
nutzungen sind auf eine maximale Nettoflache von 200 m? pro Betrieb be-
schrankt. Die Gesamthohe wird zur Umsetzung des stadtebaulichen Ansatzes des
Richtprojekts Zentralstrasse abgestuft auf eine maximale anrechenbare Gebau-
deflache verteilt vorgeschrieben. Im Gestaltungsplan werden die jeweils zul&ssi-
gen Hohen pro Baubereich festgelegt. Dadurch wird die in der Zonenbestim-
mung vorgeschriebene Setzung und Verteilung der Volumina geméss Richtpro-
jekt Zentralstrasse im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt.

Die neue Zone sieht einen Wohnanteil von 50 bis 80 % Uber die realisierten
Hauptnutzflachen in den Hauptgebduden vor. Die genaue Anordnung von
Wohn- und Gewerbe- respektive Geschafts- oder Dienstleistungsnutzungen ist
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frei; im Gestaltungsplan werden jedoch an zentralen Lagen Wohnnutzungen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Im Gestaltungsplan werden unterschiedliche Freiraumtypen festgelegt und deren
Ausgestaltung vorgeschrieben. Das zentrale Aussenraumelement des Gebiets ist
die 6kologische Freiraum- und Vernetzungsachse im Zentrum. Diese wird in den
Zonenbestimmungen als dffentlich zuganglich umschrieben und die Realisierung
verbindlich vorgeschrieben. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen werden tber die
Zonenbestimmung der Geschéfts- und Wohnzone Zentralstrasse auf maximal
vier Zufahren beschrankt; im Gestaltungsplan wird die Lage verortet und festge-
legt. Zudem werden im Gestaltungsplan auch interne als auch &ffentliche Fuss-
und Radwege lokalisiert.

Detaillierte Ausfiihrungen zu den Festlegungen im Gestaltungsplan Zentralstrasse
finden sich im separaten Raumplanungsbericht zum Gestaltungsplan.

5.4 Planungsabsicht Pilatusstrasse

Die Gemeinde Dierikon verfolgt langerfristig die Absicht, das Gebiet Pilatusstrasse
von der heutigen Arbeitszone 1 respektive der kinftigen Arbeitszone 1und 2 in
eine dichte Mischzone umzuzonen. Damit wird der Gedanke des Richtprojekts
Zentralstrasse aufgenommen und in stidostlicher Richtung weitergedacht. Durch
die Schaffung einer weiteren dichten Mischzone an zentralster Lage kann die
Entwicklung nach innen weiter geférdert werden und zudem das Erscheinungs-
bild von Dierikon entlang der Kantonsstrasse aufgewertet werden. Eine hochwer-
tige Mischzone am Ubergang zwischen der Kantonsstrasse und den Wohnquar-
tieren am Hang wurde auf der ganzen Lange ein Mehrwert fur Dierikon bedeu-

ten.
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beitszone in eine Mischzone (Geschdfts- und Wohnzone)

Mit der aktuell vorgenommenen Zuweisung des Teilgebiets an der Kantons-
strasse in die Arbeitszone 1 und dem hinterliegenden Teilgebiet in die Arbeits-
zone 2 wird kein Pr&judiz fur eine spatere Umzonung in eine Mischzone geschaf-
fen: Durch die verhaltnismassig tief angesetzten maximalen Gesamthéhen von
9.0 m in der Arbeitszone 1 respektive 12.0 m in der Arbeitszone 2 wird bewusst
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keine wesentliche Mehrnutzung im Vergleich zu heute zugelassen, die zu einem
starken Wandel des Gebiets gefuhrt hatte. Die heute bereits ansassigen Betriebe
erhalten jedoch genug Maglichkeiten fur die betriebsbedingte Weiterentwick-
lung. Liegt zu einem spéateren Zeitpunkt eine gemeinsame Vision fur die Entwick-
lung des Gebiets vor, analog dem Vorgehen an der Zentralstrasse, wird dannzu-
mal im Rahmen einer spateren Teilzonenplananderung die massgeschneiderte
Zone mit Sondernutzungsplanpflicht festgelegt.

5.5 Planungsabsicht Miiligiieter

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde eine Umlagerung der uniberbauten
Bauzonen im Gebiet MuligUeter gepruft. Eine Umlagerung der Bauzonen in Zent-
rumsnahe ware kunftig sinnvoll. Auf die entsprechende kompensatorische Ein-
und Auszonung wird im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision jedoch
verzichtet, dem Grundsatz «Konzept vor Einzonung» folgend. Im Sinne der Plan-
bestandigkeit wird die Bauzone im Gebiet Miligueter in ihrer heutigen Auspra-
gung belassen, auf die EinfUhrung einer neuen Zone fir das Gebiet Muligueter
wird vorerst verzichtet. Die Zone verbleibt in der «normalen» Wohnzone W-F
(bisher W2A).

Liegt zu einem spateren Zeitpunkt ein konkretes Bebauungskonzept fir das west-
liche, zentrumsnahe Gebiet Muligleter vor, kann dannzumal in einer Teilzonen-
planrevision eine auf das Konzept massgeschneiderte Zone formuliert und die
flachengleiche Umlagerung der Zone im Sinne einer kompensatorischen Ein- und
Auszonung entsprechend vorgenommen werden. Das Bebauungskonzept ist auf
der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens zu erarbeiten. Damit der vorliegen-
den Revision der Wachstumsbedarf fur die nachsten Jahre ausgeschopft ist, kén-
nen keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden und es muss ein

flachengleicher Abtausch vorgenommen werden.

Kandishof

Abbildung: Bekannte Planungsabsicht zur flachengleichen Umlagerung der
Bauzone im Gebiet Miliglieter gemdss «Konzept vor Einzonung»
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5.6 Uberlagerte Zonen

5.6.1 Geotopschutz

Mit der Schutzzone «Geotopschutz» werden zusatzlich zum heute schon ge-
schutzten ehemaligen Steinbruch oberhalb von Eiholdere weitere Naturobjekte
von regionaler Bedeutung (INR — Geo Objekte) geschitzt. Hierbei handelt es sich
um die folgenden geomorphologischen Schutzobjekte von regionaler Bedeu-
tung gemass kantonalem Geo-Inventar:

= Molasseaufschlisse im Gotzental
= Muschelsandstein-Aufschluss ostlich Schloss Gotzental

= Molasseaufschlisse um Eiholderen - Rooter-Berg

N
Kandishof
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Anderungsplan Dierikon mit der tberlagerten
Schutzzone «Geotopschutz» (grine Schraffur) im Gotzental.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Anderungsplan Dierikon mit der uberlagerten
Schutzzone «Geotopschutz» (griine Schraffur) éstlich des Schlosses Gotzental.

Abbildung: Ausschnitt aus dem Anderungsplan Dierikon mit der iberlagerten
Schutzzone «Geotopschutz» (griine Schraffur) um Eiholderen - Rooter-Berg.

Die flachigen Geotope werden im Zonenplan orientierend dargestellt. Linien -
und Punktelemente sind im Geoportal des Kantons zu finden und werden im
Zonenplan nicht dargestellt. Im Bau- und Zonenreglement regelt die Bestim-
mung unter Art. 27 den Umgang mit baulichen Eingriffen in den gekennzeichne-
ten Gebieten.
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5.7 Gestaltungs- und Bebauungsplane

5.7.1 Aufhebung Bauzonenetappe Grosshirsele

Gemass dem neuen PBG sind Etappierungen neuer Bauzonen wie bis anhin nicht
mehr maglich. Dies hat Einfluss auf die Ortsplanung in Dierikon.

Mit der 2. Bauetappe war in Dierikon bereits bis jetzt eine Gestaltungsplanpflicht
einhergegangen. Aus diesem Grund wird die Gestaltungsplanpflicht im Zonen-
plan beibehalten, auf die Etappierung wird jedoch verzichtet. In Dierikon betrifft
diese Anderung die Parzelle 54, ,Grosshirsele”.

5.7.2 Gestaltungs- oder Bebauungsplanpflichtgebiete

Gestaltungsplane sind ein wichtiges Instrument fur die Quartierentwicklung. In
ihnen werden z.B. die konkrete Bauweise, die zulassigen Hohen, die Abstande
und die Erschliessung detailliert geregelt.

In Dierikon sind dies folgende Gebiete, die neu mit einer Gestaltungsplanpflicht
Uberlagert sind:

= Grosshirsele (Parzelle 54), aufgeteilt in zwei Gestaltungsplangebiete
nach Zonenzuordnung W-E und W-F

= Zentrumszone Zentralstrasse
= Mobel Marki (Parzelle 146)

Bereits rechtsguiltig ausgeschieden ist folgendes Gestaltungsplanpflichtgebiete:
= Geschafts- und Wohnzone 1 (GsW-1) (Parzelle 164)

Auf die folgende Gestaltungsplanpflicht wird aufgrund der abgeschlossenen Re-
alisation der Bebauung verzichtet:

= Wohnzone A, Zentralstrasse, Gestaltungsplan Chlihus (Parzellen 49 und
52)

= Ehemalige Wohnzone C, Gestaltungsplan Chlihus Il (Parzelle Nr. 401)

5.73 Umgang mit rechtsgiiltigen Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanen

Das neue Baugesetz regt an, zu prufen, ob die vorhandenen Gestaltungs- und
Bebauungsplane noch zeitgemass sind und ob sie - falls das Gebiet vollstandig
Uberbaut ist - aufgehoben werden kénnten. Bei der Prifung gilt es zu beurteilen,
ob beim Wegfall wichtige Rechte und Pflichten wegfallen wurden, auf die z.B. aus
Grunden des Nachbarschutzes nicht verzichtet werden sollte.
Nach der Uberprifung aller rechtsgultigen Gestaltungs- und Bebauungsplane
wurde entschieden, dass die folgenden Gestaltungs- und Bebauungsplane im
Rahmen des Ortsplanungsverfahrens ersatzlos aufgehoben werden kénnen:

- Gestaltungsplan Chlihus (Parzellen Nr. 49 und 52)

- Gestaltungsplan Gross- und Chlihirselen

- Gestaltungsplan Spechten

Zusétzlich zur Aufhebung des Gestaltungsplanes Chlihus wird kunftig auf die Ge-
staltungsplanpflicht Uber Parzellen Nr. 49 und 52 verzichtet.
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Bei den folgenden Gestaltungs- oder Bebauungsplénen werden die vorhande-
nen Qualitaten in die Nutzungsplanung integriert und damit bei der Aufhe-
bung des Sondernutzungsplanes gesichert:

- Gestaltungsplan Schénenboden

- Gestaltungsplan Chlihus (Parzelle Nr. 401)

- Bebauungsplan Zentrum |

- Bebauungsplan Zentrum |I

- Bebauungsplan Marki

Der Bebauungsplan Mobel Marki stammt aus dem Jahr 1988 und ist nicht mehr
zeitgemass. Die damals festgelegte Hohenbeschrankung auf zwei nutzbare Ge-
schosse ist heute nicht mehr im raumplanerischen Interesse der haushélterischen
Bodennutzung. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans gelten neu die Bestim-
mungen der Arbeitszone 3 (Ar3), wie sie nordlich der Kantonsstrasse generell
festgelegt ist. Hier legt der Gemeinderat die erforderlichen Baumasse im Einzelfall
fest, wobei Hohen bis zu maximal 30 m bewilligt werden kdnnen. Das Areal Marki
flgt sich somit wieder in den Gesamtcharakter der dichten Arbeitszone Ar3 ein.
Da Verkaufsflachen in den Arbeitszonen — mit Ausnahmen — ausgeschlossen sind,
werden die rechtmassig erstellten Verkaufsflachen gemass Bebauungsplan Mo-
bel Marki neu im Art. 20 BZR gesichert. Mit diesem Losungsansatz kann auf die
Ausscheidung einer speziellen Arbeitszone verzichtet werden, da sich diese nur
in der Zulassigkeit von Verkaufsflachen von der Arbeitszone 3 unterscheiden
hatte. Weitergehende Bestimmungen des Bebauungsplans Mébel Méarki haben
heute keine Relevanz mehr resp. widersprechen der angestrebten dichten Nut-
zung in der Ar3 und mussen deshalb nicht Ubernommen werden.

5.7.4 Gestaltungsplan Gerisbiiel wird beibehalten

Im Gebiet Gerisbuel / Langenbold besteht fur das Striby-Areal ein gemeinde-
Ubergreifender Gestaltungsplan aus dem Jahr 2010. Der Gestaltungsplan Geris-
buel bleibt in Kraft und muss bei Bedarf nach der Genehmigung der vorliegenden
Ortsplanung allenfalls im Gestaltungsplanverfahren an die neuen Definitionen
gemass PBG angepasst werden.

5.7.5 Darstellung im Zonenplan

Die Gestaltungsplanpflichtgebiete werden schwarz umrandet und sind als ver-
bindlicher Inhalt im Zonenplan dargestellt.

Auf die orientierende Darstellung des verbleibenden rechtsgultigen Gestaltungs-
plans Gerisbuel wird verzichtet. Die entsprechenden Planunterlagen sind auf der
Gemeinde oder im geoportal.lu.ch einsehbar.
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5.8 Einzelobjekte

5.81 Neue Naturobjekte

Markante Einzelbdume
Folgender Baum wird aufgrund seiner Erscheinung neu als markanter Einzelbaum
in den Zonenplan aufgenommen:

= Ein neuer Einzelbaum sudlich der Verzweigung Weier aus der Oberdi-
erikonerstrasse

Die einzelnen Anpassungen sind im Anderungsplan ersichtlich.

Hecke, Uferbestockung
Folgende Hecken und Uferbestockungen werden neu in den Zonenplan aufge-
nommen:

= Eine Hecke nordlich der Strasse ,Meiterdingen”, welche die beiden be-
stehenden verbindet

= Die Uferbestockung entlang des Baches im Gebiet ,Chlihus” wird nach
Osten erweitert

5.8.2 Aufgehobene Naturobjekte

Die Naturobjekte wurden vom Werkdienst der Gemeinde Dierikon Gberpraft und
neu beurteilt. Die Neubeurteilung ergab, dass folgende Bdume nicht mehr vor-
handen sind:

= Zwei Baume bei der Kreuzung Burehof/Feldhofweg/Dorfli

= Ein Baum bei der Einmundung Dorfli in die Rigistrasse (Brand in Ge-
baude nebenan)

= Zwei Baume sudlich des Waldes beim Muligteter
= Zwei Baume nordlich des Dierikerwaldes

Die einzelnen Anpassungen sind im Anderungsplan ersichtlich.

5.9 Kulturdenkmaler

5.9.1 Schutz des Ortsbildes

Dierikon setzt sich fur den Erhalt und die qualitative Weiterentwicklung seines
Ortsbildes von nationaler Bedeutung (ISOS) ein. Dies insbesondere im alten Dorf-
gebiet, welches in der Ausdehnung und im Siedlungsmuster noch weitgehend
dem Zustand wie auf der Siegfriedkarte von 1888 entspricht.

Innerhalb des Dorfbildes und im Einflussbereich sind bauliche Massnahmen be-
hutsam und auf Rucksicht auf das Ortsbild bedachtsam zu realisieren. Deshalb ist
vorgesehen, dass die kantonale Denkmalpflege im neu vorgesehenen Fachgre-
mium Architektur vertreten ist. Dadurch kann sichergestellt werden, dass dem
Denkmalschutz innerhalb des ISOS seine Bedeutung zukommt.

Die Anliegen werden mit der Dorfkernzone umgesetzt weshalb auf eine eigene
Ortsbildschutzzone verzichtet wird.
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5.9.2 Bauinventar

Der Kanton erfasst die Kulturobjekte und Baugruppen in einem Inventar. Die Wir-
kung der Aufnahme der Kulturobjekte richtet sich nach den kantonalen Bestim-
mungen. Die Aufnahme von erhaltens- und schitzenswerten Kulturobjekten er-
folgten geméss dem kantonalen Inventar sowie dem Bundesinventar der schit-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS).

Die Kulturdenkmaler werden im Zonenplan orientierend dargestellt. Fur das Ver-
fahren gilt Art. 39 BZR. Demnach ist fir den Schutz von schutzenswerten Objek-
ten der Kanton und fur erhaltenswerte Objekte die Gemeinde zustandig. Bei bau-
lichen Veranderungen innerhalb der Baugruppen ist die Stellungnahme der kan-
tonalen Denkmalpflege einzuholen.

5.9.3 Baugruppe

Die Baugruppen Dorfli und Meiterdingen werden neu als orientierenden Planin-
halt in den Zonenplan aufgenommen. Dadurch soll der Schutz dieser zwei histo-
risch wertvollen Baugruppen gestarkt werden. Die dargestellten Objekte entspre-
chen dem kantonalen Denkmalverzeichnis und Bauinventar.

Die Baugruppe Dorfli ist eine lockere Anordnung von bauerlichen Wohn- und
Nebenbauten, welche beidseits der Strasse zu finden sind. Die Baugruppe ist im
Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Be-
deutung ISOS als Weiler aufgenommen.

Kandishof /

Abbildung: Ausschnitt aus dem Geoportal mit der Baugruppe Dorfli (rot umran-
det), den schutzenswerten Objekten (rot) sowie den erhaltenswerten Objekten
(blau).
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Anderungen im Bau- und Zonenreglement

plan:team

6.1 Verhadltnis zum neuen Planungs- und Bauge-
setz

Der Kanton Luzern ist dem Konkordat der gesamtschweizerischen Baurechtshar-
monisierung (Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baube-
griffe IVHB) beigetreten und hat in der Folge das Baugesetz grundlegend revi-
diert. Das Uberarbeitete kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) ist seit dem 1.
Januar 2014 in Kraft. Darin sind die Vorgaben fur die ,Harmonisierung der Bau-
begriffe in der Schweiz"” umgesetzt worden. Dies bedeutet. dass fur das Bau- und
Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Dierikon u.a. folgende Anpassungen vor-
genommen werden mussten:

= Anstelle einer Ausniitzungsziffer (AZ) wird eine Uberbauungsziffer (UZ)
eingefihrt

= Anstelle der Anzahl Geschosse, die in eine Bauzone realisiert werden
durfen, wird neu eine talseitige Fassadenhdhe resp. Gesamthdhe defi-
niert

6.2 Generelle Anpassung im BZR

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung Dierikon wurden samtliche Ar-
tikel des Bau- und Zonenreglements Uberpruft und bei Bedarf angepasst. Die
Prifung hat gezeigt, dass viele Bestimmungen nicht mehr der Ubergeordneten
Gesetzgebung entsprechen und dass neue Aspekte auf der Gemeindeebene ge-
regelt werden mussen.

Es werden folgende Anpassungen vorgenommen:

= Das BZR wird neu analog dem PBG aufgebaut. Entsprechende Para-
graphen des PBG werden jeweils den Teilkapiteln des BZR vorange-
stellt.

= Verschiedene Artikel kdnnen ersatzlos gestrichen werden, da sie in
Ubergeordneten Gesetzen, insbesondere aber dem PBG, bereits ent-
halten sind.

= Die Bestimmungen der Bauzonen werden so weit wie méglich in einer
Ubersichtstabelle zusammengefasst (Art. 4).

Aufgrund der Einfthrung der Begriffsdefinitionen gemass der Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ins neue revidierte
kantonale Planungs- und Baugesetz werden folgende Grundmasse tUbernom-
men:

*  Esfindet einen Wechsel von der Ausnitzungsziffer (AZ) zur Uberbau-
ungsziffer (UZ) statt.

= Die zulassige Gebaudehdhe wird neu Uber die talseitige Fassadenhéhe
festgelegt. Die Geb&udenorm (Art. 33 BZR) definiert die
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Hohenbegrenzung fur den hochsten Punkt der Dachkonstruktion. In
der Geb&udenorm wird auch festgelegt, wie der Umgang mit Schrag-
déchern zu bemessen ist.

= Bis anhin wurde die Gebaudehohe tber die Vollgeschosszahl festge-
legt. Daraus ergibt sich auch der Verzicht auf die Festlegung von Voll-
geschosszahlen. Dies hat auch zur Folge, dass die Bezeichnung der
Zonen nicht mehr Uber die Geschosszahl definiert wird, sondern tGber
ihre Lage oder Baudichte.

6.3 Anpassungen im Detail

Ingress
Die neuesten gesetzlichen Grundlagen, sowie der Verweis auf das Siedlungsent-
wicklungskonzept der Gemeinde Dierikon.

Art. 1 Zustandigkeit (neu)

Dieser Artikel regelt die Zusténdigkeiten der Gemeinde und ersetzt die bisheri-
gen Artikel 2 Geltungsbereich, Artikel 3 Rechtscharakter und Artikel 39 Zustan-
dige Behorde, Fachleute. Durch die gewahlte Formulierung kann sichergestellt
werden, dass bei einer Kompetenzdelegation nicht das gesamte BZR Uberarbei-
tet werden muss.

Art. 2 Bauen mit Qualitat (neu)

Der neue Artikel «<Bauen mit Qualitdt» hat zum Ziel, Bauten und Anlagen quali-
tatsvoll zu entwickeln, insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Eingliederung ins
Orts-, Quartier- und Landschaftsbild. Neben dem Siedlungsentwicklungskonzept
und weiteren Grundlagen sind insbesondere die aufgefuhrten Aspekte in ange-
messener Weise und situationsgerecht zu bertcksichtigen.

In besonders sensiblen Fallen, wo es das Orts- und Quartierbild sowie die stad-
tebauliche Eingliederung erfordert, kann die Gemeinde in samtlichen Zonen ei-
nen Gestaltungsplan und/oder die Durchfihrung eines Konkurrenzverfahrens
verlangen.

In Anlehnung an das kantonale Muster-BZR wird eine Bestimmung aufgenom-
men, die fur Wohngebaude mit sechs und mehr Wohnungen qualitativ hochste-
hende, der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Um-
gebungsflachen zu erstellen sind. Dies ist im Zuge der Innenentwicklung ein mas-
sgebender Faktor fur die Qualitat der Lebensraume.

Art. 3 Fachgremium Ortsentwicklung (neu)

In direktem Zusammenhang zu Artikel 2 «Bauen mit Qualitat» wird fur die Bera-
tung und Beurteilung von Gestaltungsfragen durch die Gemeinde ein Fachgre-
mium Ortsentwicklung eingesetzt. Das Fachgremium wird bei Bauvorhaben in
der Dorfkernzone, in der Erhaltungszone Zentrum und in der Schutzzone
Schlossli Gotzental sowie bei der Beurteilung von Gestaltungs- und Bebauungs-
planen sowie bei Kulturdenkmalern zwingend beigezogen. In den Ubrigen Zonen
kann die Gemeinde das Fachgremium bei Bedarf (z.B. an sensiblen Lagen oder
bei ortsbild- oder landschaftspragenden Bauvorhaben) ebenfalls beiziehen.
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Das Fachgremium wird insbesondere bei komplexen Gestaltungsfragen der Orts-
entwicklung beigezogen und verfasst Stellungnahmen mit empfehlendem Cha-
rakter. Es besteht aus 3 bis 5 Mitgliedern aus den Disziplinen Architektur, Stadte-
bau, Denkmalpflege und Freiraumplanung. Der Gemeinderat erstellt zudem tber
die Zusammensetzung und die Aufgaben des Fachgremiums ein Pflichtenheft.
Im Gegensatz zu einer traditionellen Baukommission ist das Fachgremium nicht
politisch, sondern fachlich zusammengesetzt. Das Fachgremium ist keine eigen-
standige Behorde, sondern hat die Kompetenz, begriindete Beurteilungen mit
empfehlendem Charakter fur die Gemeinde zu erstellen.

Die Fachgremien in der Ortsentwicklung bewahren sich in anderen Luzerner Ge-
meinden schon seit langerem. Der neu geschaffene Art. 3 ersetzt und erganzt
den bisherigen Artikel 39 Zustandige Behorde, Fachleute.

Art. 4 Konkurrenzverfahren (neu)

In diesem Artikel wird definiert, wann ein Konkurrenzverfahren vorliegt. Dieses
Verfahren dient u.a., um eine gute Qualitat in stadtebaulichen Anliegen zu errei-
chen. In Bebauungs- und Gestaltungsplanpflichtgebieten ist gem. BZR Art. 31
zwingend ein Konkurrenzverfahren durchzufthren. Die Gemeinde erhalt mit Art.
4 Abs. 2 Moglichkeit zur Mitsprache bei Konkurrenzverfahren, némlich durch die
Bestimmung eines der teilnehmenden Verfasserteams sowie durch die Moglich-
keit, ein neues Konkurrenzverfahren zu verlangen, wenn sich die Verhaltnisse
oder die Rahmenbedingungen erheblich gedndert haben. Das Konkurrenzver-
fahren ist ein bewusst gewahlter Gbergeordneter Begriff. Grundsatzlich sind da-
mit Verfahren im Sinne von SIA 142 / 143 gemeint. Ziel ist jedoch, dass die Ge-
meinde situationsgerecht das Verfahren steuern kann. Zudem sind die Mindest-
anforderungen unabhéngig der Norm (oder einer zuklnftigen Normanderung)
im BZR festgelegt.

Art. 5 Koordination vor Planungsbeginn (neu)

Je nach Standort mussen Bauvorhaben fruhzeitig mit der Gemeinde koordiniert
werden. Dies soll das Verfahren erleichtern und friihzeitig die Rahmenbedingun-
gen klaren. Als solche sind beispielsweise Gestaltungsanforderungen, Volumetrie
oder Stellung des Baukdrpers etc. zu verstehen. Die Rahmenbedingungen sind
als Ergdnzung zu den ohnehin geltenden Zonenbestimmungen zu verstehen.

Art. 6 Uberbauungsziffer (UZ) (neu)
Die Definition der Uberbauungsziffer (UZ) richtet sich nach der kantonalen Ver-
ordnung zum Planungs- und Baugesetz. Zusatzlich werden folgende weiteren
Uberbauungsziffern fur spezielle Bauformen definiert:
- Uz-2 fur Gebaude in der Wohnzone F mit geringerer Gebaudehohe als
zulassig (Reduktion um mind. 1 Geschoss)
- UZz-3 fur Baukorper mit Rickversetzung im obersten Geschoss um min-
destens 20 % respektive 1/5 der Grundflache (Attikageschoss)
- UZ-4 fur freistehende Bauten, die nur Nebennutzflachen enthalten wie
z.B. Garagen
Mit diesen Sonderregelungen wird ein Ausgleichsmechanismus geschaffen, da-
mit bei Neubauten auch kunftig architektonische Freiheiten moglich sind.
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Art. 7 Gebaudenorm

Der neue Hohenartikel regelt die zuldssigen Hohen in zwei talseitigen Fassaden-
hohen und zwei Gesamthohen: Fur Gebaude mit Schragdach gemass Definition
unter Art. 5 gelten die Fassadenhohe 2 und die Gesamthohe 2. Fur alle tbrigen
Dachformen gelten die Fassadenhdhe 1 und die Gesamthdhe 1. Neu sind alle
Geschosse zu 100% nutzbar. Die bisherige 2/3-Regelung fir Dachgeschosse ent-
fallt. Durch die hoheren Masse fur Gebaude mit Schragdach soll sichergestellt
werden, dass diese Bauweise gegenuber anderen Dachformen nicht benachtei-
ligt wird.

Der Grenzabstand ist im PBG als Funktion der Gesamthohe festgelegt. Da in
samtlichen Zonen sowohl die Gesamthohe 1 als auch die Gesamthohe 2 jeweils
unterhalb der Erhéhung des Grenzabstandes gemass PBG liegen, wird pro Zone
ein Grenzabstand festgelegt.

Mit der talseitigen Fassadenhohe und dem «hochsten Punkt der Dachkonstruk-
tion» wird eine umhdllende Linie mit einem rechten Winkel ab der talseitigen
Fassade definiert. Innerhalb dieser Linie kann ein Geb&ude frei erstellt werden.
Dadurch wird verhindert, dass Baukdrper innerhalb der Gesamthdhe den Héhen-
kurven folgend realisiert werden. Die gewahlte Regelung mit der talseitigen Fas-
sadenhohe als hochster Punkt ist im Sinne des Aussichtsschutzes fur die Wohn-
lage am Hang in Dierikon geeignet.

Auf eine Unterteilung in Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse wird verzich-
tet. Mit den festgelegten Massen kénnen in den Wohnzonen E und F drei voll
nutzbare Geschosse realisiert werden; in der Wohnzone B sind es deren vier. Die
Ubrigen Wohnzonen basieren auf Gestaltungsplanen oder Gesamtkonzepten
und sind mit den entsprechenden Héhenmassen aufgefihrt.

In der Wohnzone D wird aufgrund der steilen Hanglage ein Rickversatz im
obersten Stockwerk an der talseitigen Fassade von 45° vorgeschrieben. Dadurch
wirkt das Volumen weniger hoch und massiv, insbesondere wenn man talseitig
vor dem Gebaude steht. Wird das oberste Geschoss weggelassen und eine

,’I hochster Punkt
. der Dachkontruktion
£ v

37 OK Boden des
obersten Stockwerks

50



plan:team

Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammilung | 03.11.2021

talseitige Fassadenhohe kleiner als 7.5 m realisiert, muss der Rickversatz nicht
gemacht werden.

Art. 8 Abgrabungen am Gebaude (neu)

Als massgebendes Terrain gilt nach § 112a PBG der naturlich gewachsene Gelan-
deverlauf, und nicht mehr wie bis anhin das tiefer gelegte Terrain. Werden Ab-
grabungen getatigt, gilt als Bezugspunkt immer noch der natdrlich gewachsene
Gelandeverlauf. Somit wirde eine gréssere Fassadenhohe in Erscheinung treten.
Damit jedoch die vorgegebene talseitige Fassadenhdhe bei einer Abgrabung
nicht Uberschritten werden kann, reduziert sich die talseitige Fassadenhthe um
das Mass der grossten talseitigen Abgrabung an der talseitigen Fassade. Haus-
eingdnge und Garageneinfahrten bis zu einer Breite von gesamthaft 6.50 m sind
von dieser Einschrankung ausgenommen. Bei Abgrabungen gelten die weiteren
Vorschriften des BZR sinngemass.

Um zu verhindern, dass ein Geb&ude bis zu einem gewissen Grad im Terrain
«versenkt» wird, um die Nutzungen zu optimieren, durfen Geschosse mit Haupt-
nutzflachen gemass Abs. 3 nicht unter dem massgebenden respektive tiefer ge-
legten Terrain der talseitigen Fassade liegen. Wére dies zulassig, kénnten inner-
halb der vorgegebenen Masse bei sehr optimierter Bauweise zusatzliche Nutzun-
gen (z.B. ein weiteres Geschoss) realisiert werden. Dies soll mit der entsprechen-
den Formulierung verhindert werden.

Gebaudenorm

(§139 PBG)
Fassadenhéhe
reduziert (-a)

i
Terrd®
sas Ter

talseitige Fassadenhdhe

| massgebendes Niveau
| fiir Ubrige Abgrabungen
-l

talseitige opey
. 50
Fassadenlinie Tasawac, -

L)

Abgrabung (a) realisiertes Terrain

Art. 9  Terrassenhduser (angepasst)

Der Artikel regelt die Zulassigkeit von Terrassenhdusern, die ohne diese Formu-
lierung aufgrund der neuen Uberbauungsziffer nicht mehr realisierbar waren. Die
Bauform ist nur in den Wohnzonen W-C und W-D zugelassen.

Terrassenhauser sind optimal ins Terrain einzupassen und durfen maximal drei
talseitig vollstandig Gber dem massgebenden Terrain liegende Stockwerke auf-
weisen.

Art. 10 Terraingestaltung

Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschranken. Dabei werden die
maximal zulassigen Masse festgelegt. Das gestaltete Terrain darf das massge-
bende Terrain um nicht mehr als 1.5 m Vertikalmass Uberragen.
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Art. 11 Mindestnutzungen (neu)

Ziel dieser Bestimmungen ist, dass ein haushalterischer Umgang mit dem Boden
erreicht wird. Mit der Regelung soll ein haushélterischer Umgang mit der nicht
erneuerbaren Ressource Boden angestrebt werden. Neue eingeschossige Bauten
sind in den Arbeitszonen nicht mehr zulassig.

In den Arbeitszonen 2 und 3 sind bei Neubauten kunftig in der Regel mindestens
drei gewerblich genutzte Stockwerke zu realisieren.

In der Arbeitszone 1 werden die Gesamthéhen im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision nicht angehoben. Aufgrund der festgeschrienen Gesamthéhe von 9.0 m
wird die Mindestnutzung in der Ar-1 bis auf weiteres bei mindestens zwei ge-
werblich genutzten Stockwerken festgelegt. Eine entsprechende Anpassung der
Formulierung ist bei Erhéhung der Gesamthdhe zu einem spateren Zeitpunkt zu
prufen.

Art. 12 Grundmasse Bauzone (neu)

Die Nutzungs- und Bauvorschriften werden neu fir alle Bauzonen in einer Tabelle
zusammengefasst. Fir Bauzonen werden neu Uberbauungsziffern (UZ) definiert.
Es werden vier unterschiedliche Uberbauungsziffern festgelegt, um unterschied-
lichen baulichen Eigenheiten gerecht zu werden. Die UZ-1 umschreibt den
«Normtyp». UZ-2 kann in der Wohnzone D (W-D) beansprucht werden, wenn
nicht auf die volle Hohe gebaut wird, sondern mindestens ein Geschoss wegge-
lassen wird. Bei dieser Bauform vergrossert sich der Fussabdruck auf das festge-
legte Mass. Mit der UZ-3 werden Nutzungen ausgeglichen, welche bei einem
Rickversatz im obersten Geschoss (Attika) um mindestens 20 % ansonsten nicht
konsumiert werden konnte. Die vierte UZ (UZ-4) schlussendlich dient fur die se-
parate Reglung von Bauten, die nicht hoher als 4.5 m sind und nur Nebennutz-
flachen enthalten, wie z.B. Garagen, Carports oder Gartenh&user. Fur solche Bau-
ten gilt eine separate UZ von 0.4.

In der Dorfkernzone, den Arbeitszonen und der Zone fur dffentliche Zwecke wird
auf eine UZ verzichtet. Hier legt der Gemeinderat die zulassige Nutzung, abge-
stUtzt auf den Antrag des Fachgremiums Architektur oder aufgrund eines Kon-
kurrenzverfahrens respektive aufgrund des Bebauungsplans fest. Fur alle Bauzo-
nen werden die zuldssigen Hohen festgelegt. Die Hohe eines Gebaudes wird
kunftig durch die Festlegung der talseitigen Fassadenhdhe bestimmt (vergleiche
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Art. 7 BZR Gebaudenorm). Die Gesamthohe liegt Uber der Geb&udenorm und
dient ausschliesslich der Festlegung des Grenzabstandes.

Die Zonen W-C und W-D haben weiterhin den Charakter eines Einfamilienhaus-
quartiers. Das bisherige Dachgeschoss (nur 66 % nutzbare Flache) darf in allen
Wohnzonen mit Ausnahme der W-D in Zukunft als voll genutztes Geschoss (neu
100 % nutzbare Flache) gebaut werden, d.h. sind zum Beispiel in der W-C (ehe-
malige W2b) drei voll nutzbare Geschosse jedoch ohne zusatzliches Dachge-
schoss maglich.

Héchster Punkt der
Dachkontruktion (§133 PBG)
+1.50m

talseltige
Fassadenhéhe
(§139 PBG)

. .-"\\Fassadenhn\e

(§112a PBG)

In der W-D (bisherige W2a) soll zukinftig das bisherige Dachgeschoss mit einem
talseitigem Ruckversatz gebaut werden. Der Ruckversatz muss mindestens in ei-
nem 45° Winkel nach hinten versetzt sein.

Art. 13 Dorfkernzone D (liberarbeitet und ergéanzt)

Der Dorfkern von Dierikon wird zonenméssig unterteilt in Dorfteil ,alt” und ,neu”
(=Zentrumszone). Die Dorfkernzone betrifft primar das ISOS-Gebiet rund um die
Baugruppe Dorfli, welche neu in einer eigenen Zone zugewiesen wird. Ziel hierfar
ist eine feinere Differenzierung von Dorfkern und Zentrum. Durch die Unterschei-
dung kénnen die unterschiedlichen Anspriiche besser behandelt werden.

Wie das Foto zum historischen Dorfkern auf der folgenden Seite zeigt, sind die
Bauten unterschiedlich hoch und weisen auch unterschiedliche Geschosszahlen
auf. Gemass Darstellung auf Seite 45 dieses Berichtes sind die meisten Bauten
gemass kantonalem Bauinventar schitzenswerte oder erhaltenswerte Kultur-
denkmaler, das Dorfensemble ist als Baugruppe bezeichnet. Eine einheitliche Ho-
henregelung wirde dem heutigen Dorfbild nicht gerecht. Die Hohen und Ge-
schosszahlen von allfalligen Ersatzbauten und Erweiterungen massen sorgfaltig
im Einzelfall abgewogen und bestimmt werden. Dazu sind die Stellungnahmen
der kantonalen Denkmalpflege und des Fachgremiums Ortsentwicklung geméss
Art. 3 erforderlich.

In der Dorfkernzone wird darum eine Gesamthéhe von 10.5 festgelegt, die der
Grundeigentimerschaft eine angemessene Nutzung zusichert. Um bei allfalligen
Ersatzbauten und Erweiterungen einen angemessen Handlungsspielraum zu er-
maoglichen, kann die Gemeinde bei Projekten, die ortsbildvertraglich und quali-
tatsvoll gestaltet werden, bis zu 3 m hohere Gesamthohen zulassen. Fur ortsge-
rechte Steildécher kann der Gemeinderat diese Gesamthdhe noch angemessen
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erhohen. Diese Hohenregelung gibt der Gemeinde den Spielraum, situationsge-
rechte Baukorper in der Dorfkernzone zu ergénzen und wird dadurch dem his-
torischen Charakter des Dorflis mit zum Teil massiven Baukorpern im bauerlichen
Stil gerecht. Insbesondere kdnnen mit dieser Regelung weiterhin steile Schréag-
décher ermdglicht werden, die mehr als 10.5 m Gesamthéhe erfordern. Es besteht
kein Anspruch auf diese Mehrhohen.

Art. 14 Erhaltungszone Zentrum E-Z (neu)

Die bisherige Dorfkernzone D wird mit einer neuen Unterteilung in die beste-
hende Dorfkernzone D sowie die neu geschaffene Erhaltungszone Zentrum (€ -
Z) differenziert. Die rechtsgultigen Bebauungspléne Zentrum | und Il werden

mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision aufgehoben. Um die realisierte Be-
bauung zu erhalten und zeitgemass weiterzuentwickeln, wird als Ersatz fur die
Bebauungspléne die neue Erhaltungszone Zentrum geschaffen. Diese bezweckt
die Sicherung und Weiterentwicklung der Dorfkernerweiterung. Ersatzneubau-
ten sind im Ausmass der realisierten Gebaudeflachen und Hohen zulassig.

Die Gemeinde kann zudem bauliche Erweiterungen fir Aussengeschossflachen
gemass § 154a PBG (z.B. Balkone) sowie fur Bauten mit einer Gesamthéhe bis
4.5 m, welche nur Nebennutzflachen aufweisen (z.B. Velounterstand, Garten-
hauschen), bewilligen, sofern sie von untergeordneter Bedeutung sind und sich
gut in das Gesamtkonzept einordnen.

Weiter darf auf der noch unbebauten Parzelle Nr. 235 ein Neubau mit einer Ge-
samthohe von 13.5 m und einer UZ von 0.3 realisiert werden. Bei Bauvorhaben
ist gemass Art. 3 BZR das neue Fachgremium Ortsentwicklung beizuziehen. Zu-
dem gilt Art. 5 BZR bezuglich einer friihzeitigen Koordination vor Planungsbe-
ginn.

Der im BZR festgelegte Grenzabstand von 5.0 m entspricht einem verringerten
Grenzabstand gemass § 122 Abs. 2 PBG.

Art. 15 Schutzzone Schlossli Gotzental (Sch) (bestehend)

Die Zonenbestimmung ist so weit als moglich in die Tabelle Art. 4 integriert wor-
den. Sie dient der Erhaltung des Schlosslis mit den Nebenbauten und der Umge-
bung. Neubauten sind in der Schutzzone Schldssli Gotzental nicht zuléssig.

Art. 16 Zentrumszone Zentralstrasse

Die neue Zentrumszone Zentralstrasse ist eine massgeschneiderte Zone fir das
Gebiet zwischen der Kantonsstrasse und der Zentralstrasse und tritt gleichzeitig
mit dem dazugehorigen Gestaltungsplan in Kraft. Gemass Zonenvorschriften
dient die Zentrumszone Zentralstrasse der Entwicklung eines vielfaltigen, dichten
Quartiers fur gemischte Nutzungen. Es gilt eine Gestaltungsplanpflicht; der Ge-
staltungsplan basiert auf dem ausgearbeiteten und vom Gemeinderat verab-
schiedeten Richtprojekt.

Das Richtprojekt sieht eine in Hohen und Volumen differenzierte Bebauung vor.
Dieser stadtebauliche Ansatz wird in der Zonenvorschrift so geregelt, dass fur
jeweils maximale Gesamthdhen fir eine maximale anrechenbare Gebaudeflache
vorgeschrieben werden. Die Gesamthdhen variieren zwischen 13.5 m, 15.5 m und
17.0 m. Zudem sind am Quartiereingang an der Kreuzung Schénenboden Hoch-
punkte mit einer Gesamthohe von maximal 30.0 m zulassig.
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Neben den Bestimmungen zur Gesamthohe werden in der Zonenvorschrift zu-
dem Regelungen bezuglich Parkierung und Zufahrten zur Tiefgarage sowie zur
Gestaltung der differenzierten Aussenraumen gemacht.

Art. 17 Erhaltungszone Schénenboden E-Sch (neu)

Die neue Erhaltungszone Schénenboden E-Sch dient dem Erhalt und der ange-
messenen Erneuerung der bestehenden Bauvolumen, welche in der heute reali-
sierten Form die Héhen und Dichten der anderen regularen Bauzonen Uberstei-
gen. Die Erhaltungszone Schénenboden E-Sch entspricht der Idee einer Volu-
menerhaltungszone. Da die einzelnen realisierten Baukorper sehr unterschiedli-
che Hohen und Volumina aufweisen, kann eine einheitliche Uberbauungsziffer
und Gesamthohe nur wenig sinnvoll realisiert werden. Die heute realisierten Bau-
korper Ubersteigen eine vergleichbare zonengemasse Regelbauweise mit teil-
weise bis zu 9 Geschossen bei weitem. Daher wird Ersatzneubauten durch die
Formulierung «auf Grundlage der realisierten und bewilligten anrechenbaren Ge-
baudeflachen und Gesamthohen» gemass Abs.1 ein angemessener Spielraum
gegeben. Bauliche (Weiter-)Entwicklung ist in der Erhaltungszone Schénenboden
auch zukunftig moglich, gemass Formulierung fir die Realisierung von qualitats-
vollen Aussengeschossflachen. Die allféllige kunftige Erweiterung der bestehen-
den Uberbauung im Rahmen von Gestaltungsplanen, Bebauungsplanen oder ei-
ner Zonenplanrevision bleibt gemass Abs. 2 ausdrucklich moglich.

Art. 18 Geschafts- und Wohnzone (GsW) (angepasst und erganzt)

Die Geschafts- und Wohnzone ist bereits im rechtsgultigen Zonenplan mit einer
Gestaltungsplanpflicht Uberlagert. Die Rahmenbedingungen des vorgeschriebe-
nen Gestaltungsplans wurden im Artikel angepasst. Es ist zwingend ein Konkur-
renzverfahren durchzufuhren. Wird auf der Grundlage des Konkurrenzverfahrens
im Rahmen des Gestaltungsplanes eine Abweichung der Hohe gewahrt und re-
sultiert dabei eine Gesamthohe von Uber 17.0 m, wird der Grenzabstand Uber die
Regelung in Absatz 3 auf 8.0 m angehoben.

Am Aufbau des Artikels und seinem Detaillierungsgrades wird festgehalten. So
kann sichergestellt werden, dass das Reglement im Sinne der Nutzerfreundlich-
keit funktioniert und samtliche zu bertcksichtigende Aspekte zur Geschéfts- und
Wohnzone 1in der Zonenbestimmung enthalten und ersichtlich sind.

Art. 19 Arbeitszone 3 (neu)

Die Erganzungsbestimmung zur Arbeitszone 3, Absatz 1 beruht auf der Einzo-
nung zur Betriebserweiterung Struby. Aufgrund der bestehenden Hochspan-
nungsleitung muss zur Einhaltung der NIS-Verordnung eine entsprechende Be-
stimmung aufgenommen werden. Zudem erhalt die Gemeinde die Mdglichketit,
bei baulichen Veranderungen bei Bedarf qualitatssichernde Massnahmen zu ver-
langen.

Art. 20 Abstimmung Nutzung und Verkehr in der Arbeitszone (beste-

hend)
An diesem Artikel wurde nichts geandert.
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Art. 21 Verkaufsnutzungen in den Arbeitszonen (angepasst)

Der Artikel ist sinngemass tbernommen und wurde in Abstimmung mit dem in
Zwischenzeit in Kraft getretenen Teilrichtplan Detailhandel des Regionalen Ent-
wicklungstrégers LuzernPlus aktualisiert.

Mit der Bestimmung zu den Verkaufsnutzungen an den Standorten Migros Ver-
teilzentrale und Mobel Marki (Parzelle Nr. 146) werden diejenigen Nutzungen
kunftig im Bau- und Zonenreglement geregelt, welche bisher im Bebauungsplan
Maobel Marki gesichert waren. Dieser wird im Rahmen der Gesamtrevision der
Ortsplanung Dierikon aufgehoben. Mit der Bestimmung soll sichergestellt wer-
den, dass bisher zuldssige Nutzungen nicht widerrechtlich werden oder nur tGber
die Bestandesgarantie legitimiert sind.

Am Standort Migros Verteilzentrale sind demnach wie bis anhin bestehende Net-
toflachen oder deren Erweiterung mit Produkten aus dem Angebot der Migros
bis zu insgesamt 2'000 m? zulassig. Diese Bestimmung wurde im Jahr 2015 mass-
geschneidert fur das Outlet der Migros geschaffen. Am Standort Mobel Marki
durfen von den zulassigen 2'000 m? jedoch nur maximal 1200 m? Nettoflache fir
Waren des taglichen und haufigen periodischen Bedarfs genutzt werden. Diese
Flachen sind daher ausgenommen von der Einschréankung unter lit. ), welche
vorsieht, dass am Standort Mobel Marki ansonsten keine Waren des taglichen
und haufigen periodischen Bedarfs verkauft werden durfen.

Grundsatzlich durfen am Standort Mébel Marki gemass aufzuhebendem Bebau-
ungsplan Marki maximal 2'500 m? Verkaufsflachen sowie Mobelausstellungsfla-
chen von maximal 10'400 m? realisiert werden. Die Flachen fir das Migros Outlet
sind in diesen 2'500 m? enthalten.

Im Rahmen der Sicherung der Flachen aus dem Bebauungsplan Marki werden
die Verkaufsflachen und Maobelausstellungsflachen explizit gesichert, da diese
insbesondere gemass Teilrichtplan Detailhandel in den Arbeitszonen ansonsten
zonenwidrig und nicht zuldssig waren und dadurch nur Uber die Bestandesga-
rantie legitimiert waren. Auf die Nennung von bisher im Bebauungsplan genann-
ten Nutzungen, die in den Arbeitszonen ohnehin zuléssig sind, wie beispielsweise
ein TeaRoom, wird im BZR verzichtet. Es handelt sich dabei nicht um einen qua-
lifizierten Verzicht resp. auf einen Ausschluss der entsprechenden Nutzungen.

Art. 22 Griinzone Allgemein Gr-A
Dieser ausschliesslich fur die Griinzone an der Rigistrasse bestimmte Artikel legt
die zulassige Nutzung dort als Park, Spiel- und Freizeitflachen fest.

Art. 23 Griinzone Gewasserraum Gr-G (neu)

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden die Gewasserraume
geméass Eidgendssischer Gewasserschutzverordnung ausgeschieden. Der neue
Artikel Grunzone Gewasserraum entspricht dem Muster-BZR des Kantons und
bezweckt die Freihaltung des Gewasserraume entlang der Gewasser innerhalb
der Bauzonen. Erganzend wird auf den separaten Teilzonenplan Gewéasserraum
hingewiesen, in welchem die Festlegung des Gewasserraums gemass Gewasser-
schutzverordnung im Detail dargestellt wird.

Art. 24 Landwirtschaftszone (Lw) (Uberarbeitet)
Der Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Ubernommen.
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Art. 25 Freihaltezone Gewasserraum (neu)

Mit dem Artikel wird der Gewasserraum ausserhalb der Bauzonen gesichert. Der
Artikel entspricht dem Musterreglement des Kantons Luzern. Erganzend wird auf
den separaten Teilzonenplan Gewasserraum hingewiesen, in welchem die Fest-
legung des Gewasserraums gemass Gewasserschutzverordnung im Detail darge-
stellt wird.

Art. 26 Gefahrengebiete (neu)

Die Gefahrengebiete werden neu gemass § 147 in der kommunalen Gefahren-
karte vermerkt. Sie sind im separaten Planausschnitt der Gefahrengebiete als ori-
entierende Hinweise dargestellt.

Art. 27 Geotopschutz (neu)

In diesem Artikel ist der Umgang mit geologisch-geomorphologischen Land-
schaftselementen (Geo-Objekte gemass Inventar) geregelt. Betroffen sind vor-
wiegend landschaftspragende Terrainveranderungen wie grossflachige Auf-
schuttungen oder der Abbau von Materialien. Eingriffe in inventarisierte Geotope
sind nur mit einer Bewilligung der zustdndigen kantonalen Dienststelle zulassig.

Art. 28 Naturobjekte (Uberarbeitet)

Der Absatz 1 wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Gbernom-
men. Der Absatz 2 wurde aus dem bestehenden BZR der Gemeinde Dierikon
Ubernommen.

Erganzt wird der Artikel mit dem Absatz 3 zum ehemaligen Steinbruch oberhalb
von Eiholdere, welcher aus dem bisherigen BZR Gbernommen wurde.

Auf eine Anpassung der Abstande zu den Naturobjekten gemass Stellungnahme
der Dienststelle lawa wird verzichtet. Die festgeschriebenen Abstande zu Terrain-
veranderungen, Verkehrsanlagen sowie zu Hochbauten sind aus dem rechtsgul-
tigen BZR Ubernommen und entsprechen der Praxis der Gemeinde Dierikon. Im
Vergleich mit anderen Gemeinden handelt es sich dabei um eine verhaltnismas-
sig strenge Praxis. Daran soll festgehalten werden. Fir hohere Abstandsmasse
besteht keine gesetzliche Grundlage.

Art. 29 Bebauungs- und Gestaltungsplanpflicht (neu)

Der Artikel regelt die im Zonenplan dargestellten Bebauungs- und Gestaltungs-
planpflichtgebiete, insbesondere, dass in den bezeichneten Perimetern nicht
mehrere Bebauungsplane oder Gestaltungsplane erstellt werden durfen. In den
im Zonenplan gekennzeichneten Gestaltungsplanpflichtgebieten ist in der Regel
ein Konkurrenzverfahren durchzufihren. Auf eine vorgeschriebene Pflicht bei Be-
bauungsplanpflichtgebieten wird im BZR verzichtet, da im Zonenplan aktuell
keine entsprechenden Gebiete vorgesehen sind. Sollte zu einem spateren Zeit-
punkt ein weiteres Gebiet mit einer Bebauungsplanpflicht Uberlagert werden, ist
eine Erganzung des Artikels mit der Pflicht zum Konkurrenzverfahren zu prifen.

Art. 30 Ergdnzende Gestaltungsplanbestimmungen (liberarbeitet)

Aufgrund des neuen PBG wurden die erganzenden Gestaltungsplanbestimmun-
gen grundsatzlich Uberarbeitet. Neu werden fur Abweichungen vom BZR hohere
Anspriche durch ein Konkurrenzverfahren verlangt. Wer eine héhere Qualitat
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durch ein Konkurrenzverfahren anstrebt, wird damit belohnt, dass die UZ durch
das Konkurrenzverfahren frei festgelegt werden. Ebenso sind Abweichungen fr
die Fassaden- und Gesamthohe vorgesehen (ausserhalb GP-Pflichtgebiet 10%,
innerhalb + 3.0 m). Wer dagegen ohne Konkurrenzverfahren bauen will, erhalt
keine Abweichungen (ausserhalb GP-Pflichtgebiet).

Uberbauungszif- Fassadenhohe Gesamthohe
fer

ohne Konkurrenzverfahren geméss Art. 28

GP ausserhalb Keine Keine Keine
Pflichtgebiet Abweichung Abweichung Abweichung

mit Konkurrenzverfahren gemass Art. 28

GP ausserhalb

10 % 10 %
Pfichtgebiet TR TR

offen
GP innerhalb

3 3
Pfichtgebiet Tem Tem

Die Formulierung, dass der Gemeinderat die Art der zu realisierenden Wohnun-
gen mitbestimmen kann, gibt dem Gemeinderat Mitbestimmungsmaéglichkeiten
bei grésseren Uberbauungen auf dem Gemeindegebiet. Dadurch kann zu einem
Teil sichergestellt werden, dass nicht an den (Wohn-)Bedurfnissen der Gemeinde
vorbeigeplant wird.

Art. 31 Reklamen (neu)

Fur den Umgang mit Reklamen wurde dieser Artikel eingefihrt. Neu kdnnen per-
manente Plakatwande nur noch bewilligt werden, wenn sie einem vom Gemein-
derat genehmigten Konzept entsprechen. Die Formulierung des Artikels ent-
spricht dem Muster-BZR des Kantons Luzern.

Art. 32 Abstellplatze fiir Fahrzeuge (liberarbeitet)

Der Bedarf nach einer zukunftsgerichteten Parkplatzregelung wurde auch in der
Gemeinde Dierikon erkannt und der Bedarf nach einem regionalen Reglement ist
anerkannt. Eine entsprechende Umsetzung mit Mechanismen zur Parkplatzre-
duktion ist vorgesehen. Bis das zu erarbeitende Parkplatzreglement im Sinne des
Gesamtverkehrskonzepts Luzern Ost vorliegt, gelten die bisherigen Bestimmun-
gen, welche in Anhang 8 enthalten sind. Diese sehen 1,8 Autoabstellplatze pro
Wohnung vor, wovon mit Ausnahme der Wohnzonen C und D mindestens ein
Abstellplatz gedeckt sein muss und der Garagenvorplatz nicht als Abstellplatz
zahlt. Zusatzlich sind in Mehrfamilienhausern mit mehr als 3 Wohnungen zuséatz-
liche Parkplatze fur Besuchende im Umfang von 10 % vorzusehen sowie fur Ge-
schaftsbauten, gewerbliche Bauten und Bauten mit grosserem Publikumsverkehr
nach Vorgaben der Gemeinde, die VSS-Normen gelten wegleitend.
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Art. 33 Abstellplatze fir Kehrichtgebindeanlagen (libernommen)
An diesem Artikel wurde nichts geandert.

Art. 34 Neben- und Einstellrdume fiir Fahrrader und Kinderwagen (iiber-
arbeitet)

Die Regelung zu Neben- und Einstellraumen betrifft gemass Uberarbeitung der

Formulierung Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen. Zudem wurde im

Artikel préazisiert, dass die Verbindung zum Treppenhaus gedeckt sein muss.

Art. 35 Umgebungsgestaltung und Siedlungsékologie (liberarbeitet)

Neu sind Dacher, welche grosser als 25 m? sind und weniger als 5° Neigung auf-
weisen, extensiv zu begrinen oder fir die Energiegewinnung zu nutzten. Die
Gemeinde kann neu die Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten zur Begrtinung des Siedlungsgebietes verlangen. Diese ist in einem
Umgebungsplan zum Baugesuch einzureichen und beinhaltet unter anderem
Aussagen zu Granflachen, Freirdaumen und Bepflanzung, Gestaltung von Uber-
gangen zwischen Siedlungs- und Landschaftsgebiet, Materialisierung von Er-
schliessungsflachen sowie zu Lage und Verlauf der Terraingestaltung. Damit sol-
len im Zuge der Innenentwicklung qualitatsvolle Aussenraume erzielt werden. Bei
der Gestaltung des Freiraums innerhalb der Siedlung sind 6kologische und kli-
matische Aspekte wirkungsvoll und nachhaltig zu bericksichtigen. Ziel ist es, die
Aufwéarmung des Siedlungsraumes sinnvoll und mit geeigneten baulichen und
gestalterischen Massnahmen auf ein Minimum zu beschranken.

Am Siedlungsrand sind zudem erhéhte Anforderungen an die Einpassung ins
Landschaftsbild zu erfillen: Ubermassige Niveauspringe sind zu vermeiden, die
Durchgangigkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten und Abgrenzungselemente
und Bepflanzung haben sich nach ortstypischen Eigenheiten auszugestalten.

Art. 36 Technische Aufbauten (neu)

Neu sind technische Bauten, soweit nicht anderweitig realisierbar, innerhalb der
zulassigen Hohen zu realisieren. Bei der Regelung handelt es sich um eine Ver-
scharfung der gesetzlichen Grundlage. Bei der steilen Hanglage, die in Dierikon
vorzufinden ist, ist der Gestaltung der Dachlandschaft jedoch angemessen Rech-
nung zu tragen. Eine ruhige Dachlandschaft und die qualitétsvolle Gestaltung der
flnften Fassade entspricht den gestalterischen Grundsatzen der Gemeinde.

Art. 37 Kulturdenkmaler (neu)

Der Artikel wurde weitgehend vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern
Ubernommen.

In den Absatzen 3 bis 6 wird das Vorgehen bei baulichen und gestalterischen
Massnahmen an Objekten des Bauinventars sowie die Rolle der Denkmalpflege
umschrieben.

Art. 38 Antennenanlagen (neu)

Dieser Artikel ist der aktuelle Stand des ,Kaskadenmodells” im Kanton Luzern. Die
Bestimmung entspricht der Formulierung gemass Bundesgerichtsentscheid
1C_451/2017 zur gleichlautenden Bestimmung.
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Der Zweck dieses Artikels ist es, das (kooperative) Verfahren zwischen dem Mo-
bilfunkanbieter und der Gemeinde fur die Erteilung einer Baubewilligung festzu-
legen. Dabei wird fur den Standort der visuell sichtbaren Mobilfunkantenne eine
Standortevaluation mit verschiedenen Priorisierungen der Bauzonen festgelegt.

Art. 39 Beleuchtung, Lichtemissionen (neu)
Kunstliches Licht in der Nacht beeinflusst die Gesundheit von Mensch und Tier.
Mit dem vorliegenden Artikel soll die Lichtverschmutzung eingeschrankt werden.

Art. 40 Kinderspielplatze und Freizeitanlagen (liberarbeitet)

Prazisierung des Artikels, dass Spielplatze und Freizeitanlagen bedurfnisgerecht
zu realisieren sind. Wenn die ortlichen Verhaltnisse es verunmaéglichen, den er-
forderlichen Spielplatz und andere Freizeitanlagen zu realisieren, wird als Ersatz-
abgabe der ,nicht realisierten Spielflache” CHF 400.- pro m? verlangt. Der Ansatz
wird in der Regel alle funf Jahre ab Inkrafttreten des Reglements gestutzt auf den
Zentralschweizer Baupreisindex angepasst.

Art. 41 Baubewilligung in larmbelasteten Gebieten (liberarbeitet)
Der Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern ibernommen.

Art. 42 Technische Gefahren (neu)

Nutzungsplanungen in technischen Gefahrenbereichen erfordern raumplaneri-
sche (Schutz-)Massnahmen. Diese sind im Baubewilligungsverfahren umzuset-
zen. Der Artikel entspricht den kantonalen Vorgaben zur Formulierung gemass
Muster-BZR.

Art. 43 Gebihren (lberarbeitet)

Der Artikel orientiert sich teilweise an der Musterbestimmung des Kantons Lu-
zern, sowie teilweise an der bisherigen Regelung der Gemeinde Dierikon. Am
Promille-Ansatz wird aufgrund der Praxiserfahrung festgehalten. Der massge-
bende Stundenansatz orientiert sich am Muster-BZR.

Art. 44 Strafbestimmungen (liberarbeitet)
Der Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Ubernommen.

Art. 45 Hangige Gesuche (libernommen)
An diesem Artikel wurde bis auf eine redaktionelle Anpassung (noch nicht ent-
schiedene anstatt bewilligte Gesuche) nichts geandert.

Art. 46 Schlussbestimmung (liberarbeitet)

Der Artikel wurde angepasst. Mit Absatz 4 werden bereits fertiggestellte, veraltete
oder nicht mehr benétigte Gestaltungsplane aufgehoben.
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Bauzonenkapazitat und Bedarfsnachweis (LUBAT)

7.1 Ausgangslage Kantonaler Richtplan

Wachstumswert fiir Neueinzonungen

Die Gemeinde Dierikon liegt gemaéss kantonalem Richtplan auf der Hauptent-
wicklungsachse im Rontal und wird daher als Gemeinde der Kategorie A klassifi-
ziert. Dieser wird ein Wachstumswert fir Neueinzonungen von 0.75 % pro Jahr
bis 2030 zugewiesen. Das Einwohnerwachstum innerhalb der bestehenden
Bauzonen wird durch die Vorgaben im kantonalen Richtplan nicht beschrénkt.

Bauzonenflachenbedarf / Innenentwicklung der Siedlungen
Die Abschatzung der Einwohnerkapazitaten der Gemeinde Dierikon ergeben die
folgenden Werte:

- Die definitive Einwohnerzahlt fir die Gemeinde Dierikon betragt per
Ende 2020 1'586 Einwohner.

- Derrechtskraftige Zonenplan weist nach technischer und gemeindespe-
zifischer Bereinigung eine Einwohnerreserve von ca. 350 Einwohnern
auf, was eine Einwohnerzahl von ca. 1850 im Jahr 2035 zulassen wurde.

- Bei Anwendung des massgebenden Wachstumsfaktors fir die Beurtei-
lung des Einzonungsbedarfs von 0.65 % (2035) betragt die massge-
bende Einwohnerzahl im Jahr 2035 1650, was einer Uberkapazitat des
rechtsgultigen Zonenplans von 200 Einwohnenden entspricht.

Die Dichtewerte liegen in der Gemeinde Dierikon mit 120 m? pro Einwohner (ef-
fektiv) deutlich unter dem kantonalen Richtwert von 185 m? pro Einwohner fur A-
Gemeinden. Dieser Dichtewert muss in der Gemeinde Dierikon auch kunftig min-
destens gehalten werden. Gemass LUBAT wird dies mit dem Zonenplanentwurf
erreicht. Durch diese Massnahmen der Siedlungsentwicklung nach innen bleibt
Dierikon auch kunftig eine Gemeinde mit unterdurchschnittlichem Flachenbedarf
pro Einwohnerln (gemass LUBAT 100 m?/EW).

7.2 LUBAT

Mit dem Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT) wird die theoretische Einwoh-
nerkapazitdt des Zonenplans geschatzt. Die LUBAT-Tabelle vergleicht das Ein-
wohner-Fassungsvermogen des rechtsgultigen Zonenplans mit dem Einwohner-
Fassungsvermdgen des Zonenplanentwurfs. Durch die geplanten Ein-, Um- und
Aufzonungen zeichnet sich im LUBAT der Gemeinde Dierikon das folgende Bild
ab:

Fassungsvermogen 2019 (LUBAT 2020) 2034 (15 Jahre)

(ist Zustand = rechtsgultiger ZP) | (Planungshorizont Entwurf ZP)
Fassungsvermogen Ew innerhalb Bauzone 1793 2'349
Fassungsvermogen Ew ausserhalb Bauzone 77 83
Total 1'850 2'400

plan:team
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Mit dem LUBAT vom 12. November 2020 wird fur den Zonenplan Entwurf eine
theoretische Zonenplan-Einwohnerkapazitdt von 2'400 Einwohnenden ge-
schatzt. Dies bedeutet eine Veranderung von 900 Einwohnenden respektive
61 % in den nachsten 15 Jahren. Das jahrliche Wachstum betragt basierend auf
diesen Werten 60 Einwohnende respektive 3.3 %. Auf der Basis des rechtskrafti-
gen Zonenplans wurde ein jahrliches Wachstum von 1,5 % ermittelt.

Das prognostizierte markante Einwohnerwachstum in der Gemeinde Dierikon be-
ruht in erster Linie auf Massnahmen der Innenentwicklung und der Nachverdich-
tung. Heute noch vorhandene Bauzonenreserven und Nachverdichtungspoten-
ziale werden im Planungshorizont von 15 Jahren voraussichtlich aktiviert.

Auch die bereits rechtsgultige Einzonung «Chlihus» (W-C) fallt als vorhandene
Bauzonenreserve ins Gewicht fur die LUBAT-Berechnung. Durch diese beiden
Anpassungen des Siedlungsgebietes steigt der jahrliche Wachstumswert deutlich
an. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision handelt es sich jedoch um eigentliche
Innenentwicklungsmassnahmen in diesen Gebieten.

Im LUBAT ebenfalls bertcksichtigt wird die Umzonung im Gebiet Zentralstrasse
von der Arbeitszone 1 in die massgeschneiderte Mischzone «Zentrumszone
Zentralstrasse». Das Gebiet wird mit einem Gestaltungsplan geplant und ist auch
mit einer entsprechenden Sondernutzungsplanpflicht Uberlagert. Durch die Um-
zonung sind im Gebiet Zentralstrasse kunftig neben Dienstleistungs- und Arbeits-
nutzungen auch Wohnnutzungen zuldssig. Dies 1&sst sich am Einwohnerpotenzial
der LUBAT-Berechnung ablesen.

Dierikon beantragt, vom ,Bonus fur urban orientierte Gemeinden” gemass R1-5
des kantonalen Richtplans, Gebrauch zu machen. Dierikon ist Teil der Agglome-
ration Luzern und Teil des urban gepragten Rontals auf der Hauptentwicklungs-
achse, gemeinsam mit den Gemeinden Ebikon und Buchrain. Die Abweichung
des Wachstumsfaktors zu den Vorgaben im kantonalen Richtplan ist insofern ver-
tretbar, da es sich bei der Gemeinde Dierikon nicht um eine Auszonungsge-
meinde handelt und die Werte grossmehrheitlich aufgrund von Innenentwick-
lungsmassnahmen zustande kommen. Mit der Sicherstellung von hoher baulicher
Qualitat und Dichte durch Konkurrenzverfahrens- und Gestaltungsplanpflicht
wird das angestrebte Wachstum fur Dierikon als gerechtfertigt betrachtet.

7.3 Flachenbilanz

Der Ausschnitt aus dem LUBAT-Zusammenzug zeigt die Flachenbilanz des «Zo-
nenplans rechtsgultig» und des «Zonenplans Entwurf» auf. Neben Ein-, Um- und
Auszonungen sind kleinere Differenzen auch auf die neu definierten Verkehrszo-
nen zurtckzufuhren.

Flachenart Zonenplan rechtsgiiltig Zonenplan Entwurf Differenz
Total Wohnzonen 15.7 ha 15.6 ha -0.1ha
Total Zentrumszonen 4.2 ha 6.6 ha + 2.4 ha

Total Arbeitszonen
) 24.7 ha 234 ha -1.3 ha
(Industrie-/ Gewerbezonen)
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Total Mischzonen 0.9 ha 0.9 ha 0.00 ha
Sonderbauzone 0.4 ha 0.4 ha 0.00 ha
Grunzone A - 0.02 ha +0.02 ha
Zone fur offentliche Zwecke 2.1ha 2.1ha 0.00 ha
Verkehrszone - 5.8 ha +58ha
Verkehrsflache (UeG-A) M1ha 7.4 ha -3.7 ha
Weitere Flachen (Wald, Landwirtschaftszone, Gewas-

sen) 195.6 ha 215.3 ha +19.7 ha
Reservezone (UeG-B) 228 ha - -228ha
Summe 277.5 ha 2775 0.0 ha

plan:team

Aus der neuen Zonierung in den Wohnzonen und aufgrund von Umlegungen
und Umzonungen resultiert eine Flachenabnahme von 0.1 Hektaren im Zusam-
menzug der Wohnzonen.

Die Zentrumszonen werden durch die Umzonung an der Zentralstrasse um 2.4
ha erweitert. Die Neuschaffung der Erhaltungszone Zentrum zur Differenzierung
der bisherigen Dorfkernzone ist in der Flachenbilanz nicht abgebildet, da der Zo-
nentyp unverandert bleibt.

Durch vorgenommene Neuzonierungen verringert sich die heutige Arbeitszone
gesamthaft um 1.3 ha; darin einkalkuliert sind neben der Einzonung Striby die
Umzonung Zentralstrasse, bei welcher Arbeitszone zugunsten der Zentrumszone
reduziert wird.

An den Mischzonen wird im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision der Orts-
planung keine Anpassung vorgenommen; dadurch bleibt die Flache wie bisher
bei 0.9 ha.

Durch die neue Zonierung im Zonenplanentwurf wird an der Rigistrasse neu eine
Griinzonen von rund 200 m? ausgeschieden. Diese Flache hat keinen Einfluss auf
die gerundete Flachenbilanz.

Unverandert bleiben die Flachen der Schutzzone Schlossli Gotzental (den Son-
derbauzonen zugewiesen), sowie die Zone fur offentliche Zwecke.

Ebenfalls neu ausgeschieden werden in der Gemeinde Dierikon die Verkehrszo-
nen. Sie umfassen rund 5.8 ha und sind auch Ursache fur teilweise geringflgige
Anderungen an den Bauzonengrossen.

Die im LUBAT als Flachen ausserhalb der Bauzonen zusammengefassten Flachen
andern sich im Zonenplanentwurf teilweise markant. Die Verkehrsflachen verrin-
gern sich um 3.7 ha, unter anderem zugunsten von Verkehrszonen und weiteren
Flachen (Landwirtschaft, Wald, Gewasser). Die weiteren Flachen wachsen denn
auch um 19.7 ha an. Auf die Ausscheidung von Reservezonen (Ubriges Gebiet B)
wird mit der neuen Nutzungsplanung verzichtet, die Flache fallen in die Land-
wirtschaftszone (22.8 ha).
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Zonentyp Genehmigter Zonenplan (Tabelle T2) Zonenplanentwurf (Tabelle T3) Verdnderung

uberbaut nicht uberbaut Gesal Oberbaut nicht uberbaut Gesamt Gberbaut nicht uberbaut Gesamt
Typ CODE Ihaj [Ewj [ha] [Ew] Iha] [Ew) fha) [Ewj lha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] lhe] [Ew] fha] [Ew]
Wohnzonen 100 w 127 1147 31 183 15.7 1'330 125 1196 29 241 154 1437 0:2) 50 (02 58 (0.3) 108
Zentrumszonen 200 WIA 40 354 02 14 42 368 54 594 12 258) 6.6 851 1.3 240 10 244 23 484
Mischzonen 300 AW - - 09 75 09 75 - - 09 47 08 47 - - 0.0 (27) 00 27)
Arbeitszonen 400 A 223 17 24 - 247 17 219 9 15 234 9 (04) (8 09) - 14 ()
Zone fiir 62 600 74 21 1 - - 21 1 21 1 - 21 1 0.0) - - (0.0) -
Zone fur SpF 700 SpF - - - - - - - - - - - - -
Grinzonen 800 Gr = - = = = = 02 = = 02 - 02 - - 02
Sonderbauzonen 1000 5 04 & - - 04 3 04 3 - 04 3 0.0 - - 00
Verkehrszonen 1100 vz - - - - - - 58 - 00 - 58 - 58 - 00 - 58 -
Total 4.5 1521 6.5 n 48.1 1793 48.2 1'803 65 548 54.7 2349 6.7 281 0.1) 278 6.7 556
Weiler 500 Weiler = = = - -
Deponie-/Abbau 900 DelAb - - - - -
Reservezonen 2220 R 28 [ - 228 (8)
Verkehrsflachen 2210 uG-A 114 - 74 - 36 -
weitere Zonen (Landwirtschat- Nafurschutz-, Freihaltezonen, Wald, Zonen nach § 60PBG) 1956 [ 2154 83 197 B
Korrektur aktuelle Einwohnerzahl aus (A) 18 18
Korrektur EWG (geschatzter Einwohnergleichwert (EWG) -> vgl. LUBAT Handbuch) (37) (37) -
Total Einwohnerkapazitét ca. *) 1'850 2400 §G) -0.0 556
Wachstumspotenzial *) 350 [fE) 900 [H) | 60 [(J)
Wachstumspotenzial in % 24%[fF) A T | 3.3%)|(K)
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Abb.: Ausschnitt aus dem LUBAT, Zusammenzug des rechtskréftigen Zonenplans

und des Zonenplanentwurfs (Stand 12. November 2020)
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Weitere uibergeordnete Rahmenbedingungen

plan:team

8.1 Baulandverfliissigung

Die Gemeinde behéalt sich vor, im Sinne der Innenentwicklung bei vorhandenen
offentlichen Interessen die Verfigbarkeit von Bauland geméss § 38 PBG aktiv an-
zugehen.

§ 38+ Verfiigharkeit von Bauland

' Bauzonen sind mit bodenrechtlichen Massnahmen wie Landumlegungen und anderen
geeigneten Massnahmen ihrer Bestimmung zuzufithren.

* Die Gemeinde schliesst mit interessierten Grundeigentiimern Vertriige ab iber die Si-
cherung der Verfiigbarkeit von Bauland, die Etappierung und die Realisierung von neuen
Baugebieten und die Folgen der nicht zeitgerechten Realisierung.

* Kommt keine vertragliche Einigung zustande, kann die Gemeinde, wenn das &ffentli-
che Interesse es rechtfertigt, nach acht Jahren seit Inkrafttreten der Gesetzesinderung
vom 17. Juni 2013 oder seit Rechtskraft spiterer Einzonungen ein Kaufrecht zum Ver-
kehrswert ausiiben. Uber die Héhe des Verkehrswertes entscheidet im Streitfall die
Schitzungskommission. Die Gemeinde rdumt den Grundeigentiimern vorgiingig mit
Entscheid eine Frist von mindestens zwei Jahren zur bestimmungsgeméssen Nutzung
der Bauzone ein.

* Auf diesem Weg erworbenes Land ist so bald als méglich, in der Regel in einem aus-
schreibungsihnlichen Verfahren, seiner Bestimmung zuzufiihren.

* Erweist sich die Bauzone nicht mehr als recht- oder zweckmissig, kann die Gemeinde
anstelle der Ausiibung des Kaufrechts gemiiss Absatz 3 das Verfahren fiir eine Auszo-
nung in die Wege leiten.

2K 2013 1885 und G 2013 490, in Kraft seit 1. Januar 2014.

Abbildung: § 38 PBG Verfiigbarkeit von Bauland

Mit der Grundeigentimerschaft von Parzelle Nr. 54, Grosshirselen, wurden be-
reits Gesprache bezuglich Baulandverflussigung gesucht. Die Gemeinde hat die
Grundeigentimerschaft informiert, dass die Parzelle ab Stichtag 1. Januar 2022
bei nicht vorhandener Bauabsicht zum Verkehrswert kauflich erwerben kann.

Innerhalb der Bauzone der Gemeinde Dierikon gibt es zudem vereinzelte Parzel-
len, die zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision unbebaut sind. Aufgrund des
hohen Entwicklungspotenzials von zusammenhangenden Flédchen oder grdsse-
ren Projekten (z.B. Teilzonenplanédnderung Neuhaus) innerhalb der Bauzonen
verzichtet die Gemeinde zum aktuellen Zeitpunkt darauf, diese Grundeigenti-
merschaften auf die Mdéglichkeiten der Baulandverflissigung hinzuweisen. Sie
behélt sich vor, zu einem spateren Zeitpunkt unter hdherem Siedlungsdruck ge-
zielt Parzellen anzugehen und betroffene Grundeigentimerschaften auf § 38
PBG zur Verfugbarkeit von Bauland hinzuweisen und so weitere Entwicklungs-
maglichkeiten zu aktivieren.

8.2 Mehrwertausgleich

8.2.1 Grundsatzliches

Mit der Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes tritt ab dem 1.1. 2018
der sogenannte Mehrwertausgleich in Kraft. Diese sieht mit § 105 PBG vor, dass
Grundeigentimer, deren Land durch eine Anderung der Bau- und

65



plan:team

Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammilung | 03.11.2021

Zonenordnung oder den Erlass und die Anderung eines Bebauungsplanes einen
Mehrwert erféhrt, eine Mehrwertabgabe zu entrichten haben. Im Kanton Luzern
betragt diese Abgabe 20 % des Mehrwerts. Eine Mehrwertabgabe wird aber nur
dann erhoben, sofern ein Mehrwert von mehr als 50’000 Franken anfallt. Weiter
muss einer der folgenden Tatbestande erfullt sein damit die Mehrwertabgabe zur
Geltung kommt (8 105 Abs. 3 PBG):

a) Einzonung (neue und dauerhafte Zuweisung von Land in eine Bauzone)

b) Umzonung von einer Bauzone in eine andere in Gebieten mit Bebauungs -
oder Gestaltungsplanpflicht

c) Anpassung der Nutzungsvorschriften (Aufzonung) bei Gebieten mit Bebau-
ungs- oder Gestaltungsplanpflicht

d) Erlass oder Anderung eines Bebauungsplanes.

Anstatt eine finanzielle Mehrwertabgabe zu leisten, ist es fur die Falle b), ¢) und
d) moglich, einen verwaltungsrechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
der Grundeigentimerschaft zu schliessen. Der Vertrag ermoglicht, dass Mehr-
werte in Form von Verpflichtung und Leistungen durch die Grundeigentimer-
schaft abgegolten werden kénnen. Zum Beispiel kann sich die Grundeigentiimer-
schaft an Infrastrukturbauten oder an der Aufwertung des offentlichen Raumes
beteiligen (vgl. § 105a PBG).

Gemass § 105 Abs. 2 PBG sind Gemeinwesen im Sinne von § 5 des Gesetzes Uber
die Grundsttickgewinnsteuer nicht Mehrwertabgabepflichtig (zum Beispiel Kirch-
gemeinde oder Einwohnergemeinde).

Bestimmung des Mehrwertes:

Gemass § 105b PBG entspricht der Mehrwert der Differenz des Verkehrswertes
des Landes mit und ohne Plan&dnderung. Er ist mit anerkannten Methoden zu
bestimmen.

Im Rahmen der Vorprufung wird der genaue Mehrwert noch nicht ermittelt. Es
findet aber eine Abschatzung statt, ob bei einer Ein- oder Umzonung der Tatbe-
stand der Mehrwertabgabe voraussichtlich erfullt ist. Entsprechend wird die Ge-
meinde mit der Grundeigentimerschaft Gesprache fihren und gegebenenfalls
einen Vertrag ausarbeiten. Mit der Rechtskraft der Baubewilligung oder dem Ver-
kauf des Grundsttickes wird die Mehrwertabgabe fallig.

8.2.2 Mehrwertausgleich in Dierikon

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision wird im Gebiet A de Ron fur
die Betriebserweiterung der Firma Struby eine Fldche von rund 1.66 ha aus der
Landwirtschaftszone in die neue Arbeitszone 3 eingezont.

Die Einzonung Betriebserweiterung Striby Holzbau AG Uber die Parzellen Nr. 15
und 17 GB Dierikon unterliegt gemass § 105 Abs. 3a PBG der Mehrwertabgabe-
pflicht. Das BUWD hat bei Einzonungen im Veranlagungsverfahren gemass §
105¢, Abs. 6 PBG ein Einsichts- und Einspracherecht. Als Richtwert fir die Schat-
zung des planerischen Mehrwertes dient die bereits vorliegende Verkehrswert-
schatzung in Form des Immobiliengutachtens durch Peter Kresiment.

In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht kann ein allfélliger Mehrwert erst nach
Vorliegen des neuen Gestaltungsplans bestimmt werden.
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8.3 Larmbeurteilung

Auf eine Stellungnahme der Larmbeurteilung kann in der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision verzichtet werden, da ausser der Betriebserweiterung Striby keine
Einzonungen gemacht werden. Bei der Einzonung Stridby wurde eine Larmprog-
nose auf Grund des erwarteten Mehrverkehrs erarbeitet. Diese liegt der Planung
orientierend bei. Da mit dem vorliegenden Projekt der Betriebserweiterung der
Striby Holzbau AG voraussichtlich kein Mehrverkehr generiert wird, kann auf eine
Larmermittlung und -beurteilung gemass Art. 7 und Art. 9 LSV verzichtet werden.
In der Baubewilligung ist das Verkehrsaufkommen zu quantifizieren und die Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Knotens D4 sind aufzuzeigen.

8.4 Geruchsabstandlinien (FAT)

Durch die Anpassungen im Zonenplan entstehen keine neuen Konflikte mit Ge-
ruchsemissionen.

8.5 Nicht ionisierende Strahlung, Storfallverord-
nung

Auf dem Gemeindegebiet von Dierikon sind keine Anlagen mit Personengefahr-
dung gemass Storfallverordnung vorhanden.

Die Einzonung zur Betriebserweiterung der Striby Holzbau AG wird durch die
bestehende Hochspannungsleitung tangiert. Dadurch dass bei der geplanten Be-
triebserweiterung auf den betroffenen Parzellen keine standigen Arbeitsplatze
realisiert werden, kénnen die vorgeschriebenen Grenzwerte eingehalten werden.
Im BZR wird zur Arbeitszone 3 folgende Bestimmung erganzt:

Auf den Parzellen 15 und 17 GB Dierikon ddrfen Orte mit empfindlicher Nutzung
gemdss NISV (SR 814.710) nur dort errichtet werden, wo der Anlagegrenzwert nicht
Uberschritten ist.

8.6 Altlasten

Bei der Revision der Ortsplanung werden keine belasteten Standorte tangiert.

8.7 Landschafts-, Natur- und Denkmalschutz

Mit dem bereinigten Bau- und Zonenreglement werden die Anforderungen auf
einen aktuellen und zeitgemassen Stand gebracht. (siehe Kapitel 5.6.1/ 5.8/ 5.9)

8.8 Fruchtfolgeflachen

Durch die Einzonung zur Betriebserweiterung Striby im Gebiet A de Ron sind
Fruchtfolgeflachen betroffen. Gemass Vorgaben des Amtes fur Raum und Wirt-
schaft (rawi), ist bei Inanspruchnahme von mehr als 1'500 m? Landwirtschaftlicher
Nutzfliche ein Bodengutachten zu erstellen. Falls dieses ergibt, dass mehr als 1500
m? Fruchtfolgeflichen (FFF) beansprucht werden, ist ein FFF-Kompensations- und
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Bodenschutzkonzept zu erarbeiten. Das Bodenschutzkonzept wurde durch die
Firma Vogt Planer erstellt und liegt den Unterlagen zur Einzonung Striby orien-
tierend bei.

An der Inanspruchnahme der Fruchtfolgeflachen im Gebiet A de Ron der Firma
Struby Holzbau AG besteht ein Uberwiegendes ¢ffentliches Interesse aufgrund
der Betriebserweiterung. Es handelt sich um einen ortsansassigen Betrieb mit
nachgewiesenem Erweiterungsbedarf. Dieser dient insbesondere auch den Be-
triebsablaufen innerhalb des Standorts sowie auch tUbergeordnet und hat auch
positiven Einfluss auf die Verkehrsflusse vor Ort. Die Lage des Betriebes liegt an
der Grenze zwischen Root und Dierikon auf der Hauptentwicklungsachse gemass
kantonalem Richtplan und ist raumplanerisch somit am richtigen Ort.

PNONE [ Landwirtschaft N
LUZERN A
Landwirtschaft und Wald (lawa) Ausdruck aus www.geoportal.lu.ch

Abt. Landwirtschaft Erstellt am 2710 2015 110000

©2015 Kanton Luzern g
In diesem Ausdruck sind Mafistabsaoweichungen moglich
Pixallartan P 9 &0 und 100 © awisetann NVA3AA0

keine rechtiiche Gilltigkeit

Abbildung: Fruchtfolgefliche in der Gemeinde Dierikon, Quelle lawa
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Gemeinde Dierikon

Fruchtfolgeflachen
gemass Bodenkarte 1:2000

Legende
1 Polygonnummer
Projektperimeter
Fruchtfolgefidche 100%
|:] keine Fruchtfolgeflache

Gemeindegrenze

Vogt Planer GIS: Planteam S AG
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4497 Rinenberg  Bearbeitet: jhw
WG Tel. 061 981 44 46 Q: dier_ffi_strueby.qgs
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Die Fruchtfolgeflachen haben nach Kriterien des Sachplanes Fruchtfolgeflachen
gewisse Mindestanforderungen zu erflllen, welche bei den Polygonen Nr. 1, 2
und 4 auf dem Perimeter der Einzonung erfullt sind und daher zu 100 % als
Fruchtfolgeflachen angerechnet werden kénnen. Unter Bertcksichtigung von
weiteren vorgegebenen Abstandsvorschriften (Gewasser-, Wald- und Gebaude-
abstande) sind auf dem durch die Einzonung betroffenen Areal 1,27 ha als Frucht-
folgeflachen zu bezeichnen, welche zu kompensieren sind.

Abb.: Fruchtfolgeflichen gemdss Bodenkarte, 03.04.2019

Als Kompensationsstandort stehen Teile der Parzellen Nr. 592/591 Grundbuch
Gemeinde Root zur Verflgung. Das Kompensationsgebiet liegt nordwestlich der
geplanten Einzonung in einer Lichtung des Hasliwaldes. Der Standort wird mit
dem Flurnamen «Moos» bezeichnet. Die Flachen werden aktuell als Dauergrin-
land genutzt.

Zur Kompensation der wegfallenden Fruchtfolgeflachen auf der Parzelle Nr. 15
Grundbuch Gemeinde Dierikon werden die Flachen der Parzelle Nr. 592/591
Grundbuch Gemeinde Root Nr. 336 wiederhergestellt, so dass die gesamte Fl&-
che als Fruchtfolgeflache ausgeschieden werden kann. Dazu sind im Boden-
schutzkonzept Rekultivierungsziele definiert.

Das Kompensationsprojekt soll wenn maglich mit der Erweiterung des Firmenge-
landes der Struby Holzbau AG koordiniert werden. Das Bodenmaterial vom Neu-
bau der Parzelle Nr. 15 GB Dierikon ist fur die Rekultivierung auf den Parzellen
Nr. 591 und Nr. 592 GB Root zu verwenden.
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Weitere Planungsinstrumente

plan:team

9.1 Erschliessungsrichtplan

Der bestehende Erschliessungsrichtplan, welcher vom Regierungsrat am 2. Juli
2014 mit dem Entscheid Nr. 751 genehmigt wurde, wird mit den Gebieten ,Chli-
hus” und «A de Ron» (Einzonung Striby) angepasst resp. erganzt. Zudem wird
er basierend auf das aktualisierte Siedlungsentwicklungskonzept (SEK) gesamt-
haft Gberprift und ebenfalls aktualisiert.

Neben den im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgesehenen Massnahmen
zur Innenentwicklung werden im Erschliessungsrichtplan auch Massnahmen aus
Ubergeordneten Planungen wie beispielsweise der Gleisweg des Gesamtver-
kehrskonzepts Luzern Ost oder die angepasste Wanderwegfiihrung gemass re-
gionalem Teilrichtplan Wanderwege abgebildet.

Der Erschliessungsrichtplan wird mit den Unterlagen der Gesamtrevision der
Ortsplanung offentlich aufgelegt.

9.2 Plane der Waldfeststellungen

9.2.1 Miiligiieter

Eine mogliche kompensatorische Ein- und Auszonung im Gebiet Muligteter
wirde dazu fihren, dass die Bauzone kunftig am 6stlichen Rand der Parzelle 58
an den Waldrand angrenzt. Aus diesem Grund wurde der Wald in diesem Bereich
bereits statisch festgestellt (gemass Art. 10 Abs. 2 WaG und & 6 abs. 2 KWaG).

Da die bekannte Planungsabsicht im Gebiet Muligteter jedoch nicht im Rahmen
der vorliegenden Ortsplanungsrevision umgesetzt wird, wird auf die Darstellung
der Waldfeststellung am 6stlichen Rand der Parzelle Nr. 58 im Zonenplan ver-
zichtet. Der statische Waldrand am westlichen Ende der Parzelle 58 wird so lange
beibehalten, wie die Bauzone Muligieter an ihrem bisherigen Ort liegt. Zum Zeit-
punkt der allfalligen Umzonung respektive kompensatorischen Ein- und Auszo-
nung werden die beiden Waldfeststellungsplane (Aufhebung der Waldfeststel-
lung Ost, Feststellung der Waldgrenze West) der Vorprifung und Mitwirkung der
Teilzonenplananderung beigelegt.
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10. Teilzonenplan Gewadsserraum

plan:team

10.1 Allgemeines

Der Teilzonenplan Gewasserraum ist ein integrierender Bestandteil des Zonen-
plans. Der Teilzonenplan Gewasserraum zeigt die Vermassung der Gewasser-
raume von samtlichen Gewassern der Gemeinde Dierikon.

10.1.1 Ausgangslage

Die am 1. Januar 2011 in Kraft getretene Anderung des Bundesgesetzes tber den
Gewasserschutz (GSchG) und die am 1. Juni 2011 in Kraft getretene zugehdrige
Gewasserschutzverordnung (GSchV) verpflichtet die Kantone unter anderem,
den Raumbedarf der oberirdischen Gewasser festzulegen, der fur die Gewahr-
leistung der naturlichen Funktionen der Gewasser, des Hochwasserschutzes und
der Gewassernutzung erforderlich ist (Art. 36a GSchG). Die Kantone haben dafur
zu sorgen, dass der Gewasserraum bei der Richt- und Nutzungsplanung bertick-
sichtigt sowie extensiv gestaltet und bewirtschaftet wird. Der Kanton Luzern sieht
in der kantonalen Gewasserschutzverordnung vor, dass die Gemeinden den Ge-
wasserraum in ihrer Nutzungsplanung festlegen.

Gemass Vorgaben des Bundes hatten samtliche Gewéasserraume bis zum
31.12.2018 festgelegt sein mussen. Bis zum Zeitpunkt der definitiven Festlegung
der Gewasserraume gelten strengere Ubergangsvorschriften.

Grundlagen
Auf Bundesebene stehen folgende Grundlagen zur Verfigung:
- Gewasserschutzgesetz (GSchG)
- Gewasserschutzverordnung (GSchV)
- Erlauternder Bericht zur Anderung der Gewésserschutzverordnung

Das kantonale Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) veroffent-
lichte 2012 eine Richtlinie, in welcher das Vorgehen zur Festlegung von Gewas-
serraumen festgelegt wurde. Im Jahr 2016 folgte eine Arbeitshilfe, in welcher die
Festlegung von Gewasserraumen innerhalb der Bauzone detailliert erlautert wird.
Die Arbeitshilfe «Gewasserraumfestlegung in der Nutzungsplanung» des Bau-,
Umwelt- und Wirtschaftsdepartementes liegt mit Datum vom 22. Januar 2019 in
aktualisierter Form vor. Die beiden Papiere bilden die Grundlage fur die Festle-
gung der Gewasserraume in der Gemeinde Dierikon.

Grundlagen auf kantonaler Ebene:
- Planungs- und Baugesetz (PBG)
- Kantonales Wasserbaugesetz (KWBG)
- Kantonale Gewasserschutzverordnung (KGSchV)
- Richtlinie Gewasserraum im Kanton Luzern

Weiter liegen folgenden Daten vom Kanton vor die als Grundlage ftr den Teil-
zonenplan Gewasserraum Dierikon dienen:
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- Hinweiskarte dicht Uberbaute Gebiete

- Gefahrenkarte Dierikon mit technischem Bericht und Anhang

- Geplante Hochwasserschutzprojekte Gotzentalbach und Hochwasser-
schutz- und Revitalisierungsprojekt Rontal

Als Grundlage fur die Erstellung der Plane dienen die Daten der amtlichen
Vermessung (nach periodischer Nachfihrung (PNF) Gewasser, mit Gewasserach-
sen) und die Gewasserraumbreitenkarte des Kantons (Grundlagenkarte mit the-
oretischem Gewasserraum).

10.1.2 Verfahren

Das Verfahren Teilzonenplan Gewasserraum ist Teil der Gesamtrevision der Orts-
planung und lauft im selben Planungsverfahren. Er wird jedoch im Rahmen der
Ortsplanungsrevision als eigenstandiger Teilzonenplan in die Vorprufung einge-
reicht sowie offentlich aufgelegt. Bei einer allfalligen Verzogerung der Gesamtre-
vision kénnte der Teilzonenplan Gewasserraum aus dem Gesamtgeschaft ausge-
koppelt und die Verfahren voneinander losgelost weitergefuhrt werden.

10.2 Planungsablauf

Gemass der Arbeitshilfe ,Gewasserraumfestlegung in der Nutzungsplanung in-
nerhalb der Bauzonen” gliedert sich der Planungsablauf fur die Ausscheidung des
Gewasserraumes in vier Hauptphasen. Diese werden nachfolgend beschrieben
und wurden bei der Festlegung des Gewasserraums in Dierikon durchlaufen.

A: Priifung / Bereinigung Gewassernetz und Achse
Dies geschieht auf Grundlage der vom Kanton zur Verfigung gestellten Daten.
Dazu gehdren die periodische Nachfihrung der Fliessgewassergewasser (PNF),
eingedolte Fliessgewasser und die Gewasserachsen gemass Amtlicher Vermes-
sung. Phase A entspricht Kapitel 10.3 in diesem Bericht.

B: Erarbeitung des theoretischen Gewasserraumes

Die Grundlagenkarte Gewésserraumbreite wird vom Kanton bereitgestellt und ist
die Grundlage fur Schritt C. Phase B entspricht Kapitel 10.4 im vorliegenden Be-
richt.

C: Anpassung der Gewasserraume

Unter bestimmten Bedingungen kdénnen Gewasserrdume erweitert, verringert
oder auf deren Festlegung verzichtet werden. Kapitel 10.5 und 10.6 erlautern far
alle Gewasser in der Gemeinde Dierikon die entsprechende Vorgehensweise.

D: Nutzungsplanung
Im Anschluss wird in einer letzten Phase die Gewasserraumfestlegung in die Nut-
zungsplanung umgesetzt (Kapitel 10.7)

10.3 Gewassernetz und Gewasserachsen

Die vorliegenden PNF Gewasser und die zur Verfugung gestellte Grundlagen-
karte wurde vom beauftragten Planungsburo Planteam und der Gemeinde
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gepruft und als korrekt befunden. Wo nétig wurde der Verlauf der Gewéasser an
den Bachlauf angepasst.

10.4 Theoretischer Gewasserraum

Fur die Erarbeitung des theoretischen Gewasserraumplanes wurde die Vorlage
des Kantons berucksichtigt. Auf Basis der vorliegenden Gewasserachsen wurden
die vorgegebenen Gewasserraumbreiten definiert. Die Vorgaben bezlglich Ge-
wasserraumbreiten wurden unter Berucksichtigung der Gesetzgebung Uberprift.
Anpassungen waren keine nétig. Ausgehend vom theoretischen Gewésserraum-
plan wurden die Gewasserrdume der einzelnen Gewasser individuell angepasst.

10.5 Allgemeine Anpassung der Gewdsserrdume

10.5.1 Bauzone

Grundsatzlich wird zwischen Gewasser in der Bauzone und Gewasser ausserhalb
der Bauzone unterschieden. Innerhalb der Bauzone wird zudem zwischen dicht
Uberbautem Gebiet und nicht dicht Uberbautem Gebiet unterschieden. Je nach-
dem gelten andere Bestimmungen zur Festlegung des Gewasserraumes. In der
Bauzone wird der Gewasserraum gemass Art. 23 als Uberlagerte Grinzone G (Gr-
G) ausgeschieden.

10.5.2 Gewadsser ausserhalb der Bauzone

In der Nichtbauzone wird gemass BZR Art. 26 Uberlagernd eine Freihaltezone
Gewasserraum definiert. Falls nichts anderes erwahnt, wird ausserhalb der
Bauzone der Gewasserraum standartgemass ausgeschieden. Ausnahmen bilden
Gewasser im Wald (Kapitel 10.5.3), eingedolte Gewasser (Kapitel 10.5.6) und sehr
kleine Gewasser (Kapitel 10.5.7).

10.5.3 Bewirtschaftungseinschrankungen

Gemass Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV ist die Nutzung von Gewasserraumflachen
innerhalb sowie ausserhalb der Bauzone auf eine extensive Gestaltung und Be-
wirtschaftung beschrankt. Davon ausgenommen sind die Gewasserraumflachen
eingedolter Gewasser. In speziellen Fallen (z.B. bei sogenannten Randstreifen)
kann im Rahmen der Gewésserraumausscheidung ausserhalb der Bauzone ein
Verzicht auf Bewirtschaftungseinschrankungen beantragt werden. In der Ge-
meinde Dierikon liegen keine entsprechenden Falle vor.

Es liegen jedoch einzelne Falle vor, wo eingedolte Gewasser ausserhalb der
Bauzone verlaufen und aufgrund von Ubergeordneten Interessen nicht auf die
Festlegung eines Gewasserraumes verzichtet werden kann. In den meisten Fallen
handelt es sich bei den Gberwiegenden Interessen um Griinde des Hochwasser-
schutzes.
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10.5.4 Gewasser im Wald

Im Wald wird auf die Festlegung eines Gewasserraumes verzichtet (Art. 41a, Abs.
5a GSchV).

10.5.5 Naturschutzzone

In der Gemeinde Dierikon liegen keine Naturschutzzonen vor. Daher liegen keine
Falle vor, in denen gemass Ubergeordneten Vorgaben innerhalb einer Natur-
schutzzone ein Gewasserraum festgelegt wird.

10.5.6 Eingedolte Gewasser

Auf die Ausscheidung eines Gewasserraumes bei eingedolten Gewassern wird
gemass Art. 41a Abs. 5b GSchV verzichtet. Dies jedoch nur, wenn keine Uberwie-
genden Interessen (Hochwasserschutz oder Renaturierung/Offenlegung) entge-
genstehen. Kurze Eindolungen (Strassen oder zwischen zwei offenen Abschnit-
ten) werden im Sinne des homogenen Gewasserraumes mit einem Gewasser-
raum Uberlagert.

In der Gemeinde Dierikon wird Gber solche eingedolten Gewasser ein Gewasser-
raum festgelegt, bei denen der Hochwasserschutz nicht sichergestellt ist.
Dadurch kann der Raumbedarf langfristig sichergestellt werden. Ausserhalt der
Bauzonen werden solche Abschnitte mit einer Freihaltezone Gewasserraum ohne
Bewirtschaftungseinschréankung ausgeschieden.

10.5.7 Sehr kleine Gewasser

Bei sehr kleinen Gewassern kann auf die Ausscheidung eines Gewasserraumes
verzichtet werden (Art. 41a, Abs. 5d GSchV). Als sehr kleine Gewasser gelten Rinn-
sale gemass Amtlicher Vermessung. In der Gemeinde Dierikon gibt es gemass
neusten AV-Daten keine Gewasser, welche als Rinnsal gelten.

10.5.8 Erweiterung des Gewasserraums

Wenn Uberwiegende Interessen dafursprechen (Renaturierung, Uferwege, Nah-
erholung, Hochwasserschutz) wird der Gewasserraum entsprechend erweitert.

10.5.9 Bestandesgarantie

Bestehende Bauten innerhalb der Gewasserraumzone geniessen Bestandesga-
rantie, sofern sie rechtmassig erstellt worden sind und die Gefahrensituation und
die zukunftigen Hochwasserschutzbauten dies erlauben. Der ordentliche Unter-
halt bzw. sanfte Renovationen sind gestattet. Die Bestandesgarantie innerhalb
der Bauzone richtet sich nach dem kantonalen Planungs- und Baugesetz (§ 178).

10.5.10 Anpassung Gewasserraumbreiten im dicht tiberbauten
Gebiet

In dicht Uberbauten Gebieten kann die Gewasserraumbreite an die baulichen Ge-
gebenheiten angepasst werden, soweit der Hochwasserschutz gewahrleistet ist.
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Als dicht Gberbautes Gebiet gelten Ortskerngebiete, welche beispielsweise im Zo-
nenplan als Kern- und Zentrumszonen festgelegt werden. Die vom Kanton zur
Verfugung gestellte «Karte dicht bebaut», welche Uber den Versiegelungsgrad
ermittelt wird, ist als Hinweiskarte zu verstehen. Sie liefert Anhaltspunkte, ob ein
Bereich des Baugebiets als «dicht Uberbaut» eingestuft werde kann. Weitere An-
haltspunkte liefern der Zonenplan («Kernzonen») sowie die aktuelle Rechtspre-
chung zu dieser Thematik. Als dicht uberbaute Gebiete gelten insbesondere auch
Gebiete, in denen die Siedlungsentwicklung nach innen gelenkt werden soll. Eine
Reduktion der Gewéasserraumbreite aufgrund des Kriteriums dicht Gberbaut ist im
Einzelfall abzuwagen und im Planungsbericht zu begrinden.

10.5.11 Hartefalle

In seltenen Fallen kann es vorkommen, dass der Gewasserraum so Uber die Par-
zelle zu liegen kommt, dass ein Neubau oder Wiederaufbau auf der bestehenden
Parzelle nicht moglich ist.

Ist im dicht Gberbauten Gebiet der Hochwasserschutz nicht gewéahrleistet und die
Nutzung gemass Zonenplan nicht umsetzbar, so ist eine Anpassung an die be-
stehenden baulichen Gegebenheiten nur maéglich, wenn ausreichende Objekt-
schutzmassnahmen getroffen werden, keine Tangierung von zukutnftigen Hoch-
wasserschutzprojekten vorliegt und keine weiteren Uberwiegenden Interessen
dagegenstehen. Diese Vorgaben gelten auch bei einer Ausnahmebewilligung fur
Neubauten bzw. die Anpassung der Gewasserraumbreiten bei unbebauten
Grundstucken.

Ist in nicht dicht Uberbauten Gebieten eine Nutzung geméss Zonenplan auch
unter BerUcksichtigung der Bestandesgarantie nicht umsetzbar, so sind im Ein-
zelfall - je nach Schwere des Eingriffs in das Privateigentum — unter Wahrung der
offentlichen Interessen, verhaltnismassige Losungen zu suchen.

10.5.12 Symmetrische Festlegung

Sofern nicht anders definiert, wird eine Achse in den Bach gelegt und symmet-
risch davon je %2 des Gewasserraumes ausgeschieden und mit Massangaben ver-
sehen.

10.5.13 Ubergangsbestimmungen

Mit Inkrafttreten des Teilzonenplans Gewasserraum entfallen die bisherigen
Ubergangsbestimmungen. Wo kein Gewdasserraum festgelegt wurde (insbeson-
dere bei eingedolten Bachen) entfallen die Ubergangsbestimmungen geméss
GSchV ebenfalls; es gelten dann die gesetzlichen Abstande gemass § 5 WBG.

10.5.14 Beschriftungen

Zur besseren Verstandlichkeit werden auf dem Teilzonenplan Gewéasserraum die
Gewassernamen und die Gewassernummer (GWE-ID) dargestellt. Die Vermas-
sung der Gewasserraume wird ausschliesslich im Teilzonenplan Gewasserraum
dargestellt.
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10.5.15 Aufhebung der Baulinien, Wasserbauprojekte

In Wasserbauprojekten konnen Gewasserbaulinien festgelegt werden. Dadurch
werden die Gewasserrdume im Sinne des GSchG gesichert. Da jedoch im Rahmen
eines Wasserbauprojektes keine Zonen (Griinzone Gewasserraum o.a.) aufgeho-
ben oder gedndert werden kdnnen, ist bei zonenordnungsrelevanten Wasser-
bauprojekten die parallele Durchfihrung eines Nutzungsplanverfahrens anzu-
streben.

Im Rahmen der Wasserbauprojekte am Goétzentalbach sowie an der Ron wurden
Baulinien zur Sicherung des Gewasserraumes definiert. Der Gewasserraum wird
in der Gewasserraumausscheidung entlang dieser Baulinien festgelegt. Die Bau-
linien zur Sicherung des Gewésserraumes werden nach der Sicherung des Ge-
wasserraumes durch die Nutzungsplanung aufgehoben.

10.6 Anpassung des Gewasserraums im Detail

Folgend werden in tabellarischer Form fur jedes Gewasser die Anpassungen an
den Gewasserraum erlautert. Wo keine Anpassungen erfolgten, sind keine wei-
teren Erlauterungen vorhanden. Die Planausschnitte dienen zur Orientierung. Fur
die genaue Ansicht des Gewasserraumes und allfalliger Anpassungen ist der Teil-
zonenplan Gewasserraum zu konsultieren.

Planausschnitt: Begriindung

Der Gewasserraum des
Rigibaches wird im Ge-
biet Dorfli bei den Par-
zellen Nr. 42 und 43
asymmetrisch auf die
Seite der Nichtbauzone
gelegt. Aufgrund der
schmalen Parzellenform
ist die asymmetrische
Ausscheidung sinnvoll,
um die Bebauung der
Parzelle in der Bauzone

nicht unnétig einzu-
schranken. Eine einsei-
tige Reduktion auf Par-
zelle Nr. 42 ist aufgrund
der baulichen Gegeben-
heiten nicht gegeben;
gemass kantonalem
Ubersichtsplan handelt
es sich an dieser Stelle
nicht um dicht bebautes
Gebiet.

Der Gewasserraum von
total 1.0 m wird zu 3.5
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m als Grinzone Gewas-
serraum auf Parzelle Nr.
42 (Bauzone) und zu
7.50 m als Freihaltezone
Gewasserraum auf Par-
zelle Nr. 43 (Nicht-
bauzone) asymmetrisch
festgelegt.

Die asymmetrische Aus-
scheidung auf Parzelle
Nr. 43 ist vor allem im
Hinblick auf das Ent-
wicklungskonzept Dorf-
kern gemass Siedlungs-
entwicklungskonzept
sinnvoll.
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Der Gewasserraum des
Gotzentalbachs wird
gemass dem vom Re-
gierungsrat genehmig-
ten Sanierungsprojekt
ausgeschieden. Der
Raumbedarf des Ge-
wasserraumes orientiert
sich an den Gewasser-
baulinien aus dem Was-
serbauprojekt. Dadurch
kann die Ausdehnung
des Gewasserraumes
gemass Hochwasser-
projekt bereits zu einem
friihen Zeitpunkt sicher-
gestellt werden. Eine
Anpassung des TZP Ge-
wasserraums ist nach
der Realisierung des
Projektes nicht notig.
Die Gewasserbaulinien
sind im Teilzonenplan
Gewasserraum zudem
orientierend (rot gestri-
chelt) dargestellt mit
dem Vermerk «Wasser-
bauprojekt Hochwasser-
schutz Gotzentalbach».

Auf eine durchgangige
Ausscheidung des Ge-
wasserraums bei der
Eindolung unter der
SBB-Bahnlinie kann ge-
mass kantonalem Vor-
prafungsbericht, Stel-
lungnahme Dienststelle
vif verzichtet werden.
Diese Gewasser-
raumausscheidung ent-
spricht den Baulinien
zur Sicherung des Ge-
wasserraumes gemass
Wasserbauprojekt
Hochwasserschutz Got-
zentalbach.
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Gemass Stellungnahme
der Dienststelle vif im
Rahmen der Kantonalen
Vorprtfung kann auf
die Ausscheidung des
Gewasserraumes beim
kleinen offenen Ab-
schnitt des bisherigen
Verlaufs des Gotzental-
bachs im Siedlungsge-
biet beim Dorfli verzich-
tet werden, da der Ge-
wasserraume entlang
des neuen Bachlaufs
durchgehend (Aus-
nahme Hochwassersi-
chere Eindolung) gesi-
chert wird. Der bishe-
rige Bachlauf des Got-
zentalbaches im Sied-
lungsgebiet Dorfli soll
kdnftig nur noch als
Meteorwasserleitung
genutzt werden.

Hinsichtlich der geplan-
ten Einzonung der Par-
zellen Nr. 15 und 16 GB
Dierikon wird der Ge-
wasserraum des Got-
zentalbachs vor der
Mudndung in die Ron bei
Parzelle Nr. 16 als
Grunzone Gewasser-
raum von 13.0 m Breite
ausgeschieden.

Der Gewasserraum der
Ron entlang der neu
einzuzonenden Parzel-
len wird gemass Uberar-
beitetem Hochwasser-
schutz- und Revitalisie-
rungsprojekt durchgan-
gig in einer Breite von
22m (1M m ab
Bachachse) ausgeschie-
den. Innerhalb der
Bauzone wird dieser als
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Grunzone Gewasser-
raum festgelegt, aus-
serhalb als Freihalte-
zone Gewasserraum.

Im Gebiet Chlihus wird
der Gewasserraum zwi-
schen Parzellen Nr. 49
und 52 entlang der Ge-
baude leicht verringert.
Diese Anpassung kann
damit begrtindet wer-
den, dass es sich ge-
mass kantonaler Fach-
karte um dicht bebautes
Gebiet handelt und
beim Spechtenbach an
dieser Stelle kein beson-
deres Hochwasserrisiko
vorhanden ist.

Auf dem Areal der
neuen Zentrumszone
Zentralstrasse wird der
Gewasserraum des
Spechtenbachs nach
Rdcksprache mit der
Dienststelle vif asym-
metrisch verlegt, wie
der Bachverlauf im Ge-
staltungsplan kinftig
vorgesehen ist. An der
Gewasserraumbreite
von 11.0 m wird jedoch
festgehalten.

Bei dieser Umsetzung
handelt es sich um die
Ruckfallebene, welche in
jedem Fall realisiert wer-
den soll. Die Planung
sieht noch eine Alterna-
tive vor, welche den
Spechtenbach als Frei-
raumelement durch das
Areal legt; sollte diese
Variante realisierbar sein
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und zu einem spéateren
Zeitpunkt favorisiert
werden, ist der Gewas-
serraum basierend auf
dem Wasserbauprojekt
umzulegen.

Beim eingedolten
Spechtenbach (ID
113052) wird aufgrund
eines Hochwasser-
schutzdefizites parallel
zur Kantonsstrasse ein
Gewasserraum mit einer
Breite von 11.0 m fest-
gelegt.

Entlang der Parzelle Nr.
240 bis zur Einmundung
in die Ron wird beim
Spechtenbach (ID
113052) trotz eingedol-
tem Bachlauf ein Ge-
wasserraum ausgeschie-
den. Dieser wird in der
Bauzone (auf Parzelle
Nr. 240) als Grinzone
Gewasserraum festge-
legt, ausserhalb der
Bauzone als Freihalte-
zone Gewasserraum
ohne Bewirtschaftungs-
einschrankung (grun
hinterlegt). Grund daftr
ist, dass beim einge-
deckten Teil ab Parzelle
Nr. 240 der Platz fur
eine Offenlegung und
Revitalisierung des
Spechtenbachs vorhan-
den ist.
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Entlang des Zuflusses
zum Gotzentalbach (ID
953403) wird aufgrund
eines Hochwasser-
schutzdefizites entlang
des eingedolten Gewas-
serabschnittes ein Ge-
wasserraum festgelegt.
Die Freihalteflache Ge-
wasserraum hat keine
Bewirtschaftungsein-
schrankung (gran hin-
terlegt).

Entlang des Zuflusses
zum Gotzentalbach im
Gebiet Schlossli (ID
953402) wird aufgrund
eines Hochwasser-
schutzdefizites entlang
des eingedolten Gewas-
serabschnittes auf den
Parzellen Nrn. 70, 96
und 100 eine Freihalte-
zone Gewasserraum
ohne Bewirtschaftungs-
einschrankung festge-
legt.

Entlang des Zuflusses
zum Grenzbach (ID
123060) im Gebiet
Spechten wird auf die
Festlegung eines Ge-
wasserraumes verzich-
tet, da es sich dabei
aufgrund von diversen
Abklérungen in der Ver-
gangenheit um ein
kunstlich angelegtes
Element der Siedlungs-
entwasserung ohne na-
turliches Einzugsgebiet
handelt. Rechtlich ge-
sehen handelt es sich
dabei um ein soge-
nanntes «Nicht-Gewas-
ser».
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Alle weiteren Gewasser sind ausserhalb des Siedlungsgebietes und werden stan-
dardgemass ausgeschieden bzw. wird bei eingedolten Gewassern auf eine Aus-
scheidung verzichtet. Bei Gewasser in der Naturschutzzone (Fliessgewasser, Wei-
her) wird kein zusatzlicher Gewasserraum ausgeschieden.

10.7 Gewasserraume in der Nutzungsplanung

In Dierikon werden die Vorgaben des Bundes und des Kantons zur Freihaltung
des Gewasserraumes in der Nutzungsplanung wie folgt umgesetzt:

10.7.1 Zonenplan

Die Gewasserraume werden im Zonenplan verbindlich dargestellt. Der separate
Teilzonenplan Gewasserraum zeigt die Gewasserraume im Massstab 1:4'000 im
Detail. Die Gewasserraume sind jeweils als Uberlagerte Griinzonen (Baugebiet)
bzw. als Freihaltezone Gewasserrdume definiert (Nicht-Baugebiet). Im Teilzonen-
plan Gewéasserraum werden zudem als orientierender Inhalt die Freihalteflachen
Gewasserraum bei Eindolungen dargestellt, bei denen keine Bewirtschaftungs-
einschrankungen gelten. Dies erfolgt durch eine hellgriine Einfarbung der be-
troffenen Flachen. Im Zonenplan wird auf die Darstellung dieser Information ver-
zichtet.

10.7.2 Bau- und Zonenreglement

Im Bau- und Zonenreglement wird der Gewésserraum in den Artikeln 23
(Griinzone Gewasserraum, in der Bauzone) und 25 (Freihaltezone Gewasserraum,
ausserhalb der Bauzonen) geregelt.
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11. Ubergeordnete Planungen

Die vorliegende Planung berucksichtigt die Ubergeordneten Zielsetzungen von
Bund, Kanton Luzern und des regionalen Entwicklungsplanes der Region Luzern.

11.1 Bezug zu den Sachpldanen und Konzepten des

Bundes

Sachplan(-teil) Relevanz / Betroffenheit

Luftfahrt Nicht relevant.

Schiene Nicht relevant.

Alptransit Nicht relevant.

Strasse Nicht relevant.

Ubertragungsleitungen Nicht relevant.

Geologische Tiefenlager Nicht relevant.

Militar Nicht relevant.

Fruchtfolgeflachen Die Ortsplanung Dierikon berticksichtig den Sach-
plan Fruchtfolgeflachen. Durch Einzonung be-
troffene Fruchtfolgeflachen werden gemass Kon-
zept identifiziert und kompensiert.

Konzept Relevanz / Betroffenheit

Nationales Sportanlagen- Nicht relevant.

konzept

Raumkonzept Schweiz Die Ortsplanung Dierikon entspricht den Grund-

(Stand Uberarbeitete Fas- zigen des Raumkonzepts Schweiz; Starken der

sung vom 20.12.2012) Achse Luzern-Zug-Zurich.
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11.2 Ziele gemass Art. 1 des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes (RPG)

11.2.1 Ziel 1: Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafiir, dass
der Boden haushalterisch genutzt wird und das Baugebiet
vom Nichtbaugebiet getrennt wird.

Siehe dazu den Kommentar zu den Planungsgrundsatzen Landschaft weiter un-

ten.

a Sie stimmen ihre raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander ab und
verwirklichen eine auf die erwiinschte Entwicklung des Landes aus-
gerichtete Ordnung der Besiedlung.

Die Ortsplanung Dierikon entspricht diesem Grundsatz. Sie orientiert sich an den

diesbezlglichen Empfehlungen des Bundes und des Kantons (siehe nachfol-

gende Erlduterungen).

b Sie achten dabei auf die natiirlichen Gegebenheiten sowie auf die

Bediirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft.
Die Bedurfnisse der Bevolkerung und der Wirtschaft werden im Rahmen der Er-
arbeitung der Strategie der rdumlichen Entwicklung mit einbezogen. Die Pla-
nungskommission und der Gemeinderat stehen in engem Kontakt mit der Bevol-
kerung. Sie kennen deren Anliegen und Bedurfnisse und lassen dieses Wissen
vollumfanglich in das Siedlungsentwicklungskonzept und die Ortsplanung ein-
fliessen.

11.2.2 Ziel 2: Bund, Kantone und Gemeinden unterstiitzen mit
Massnahmen der Raumplanung insbesondere die Bestre-
bungen a, b, ¢, d und e

a Die natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald
und die Landschaft zu schiitzen.

Der Gemeinderat Dierikon schitzt mit entsprechenden Zonen und Bestimmun-

gen die natdrlichen Lebensgrundlagen.

a®®  Die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Beriicksich-
tigung einer angemessenen Wohnqualitat.

Einzonungen werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision — bis auf die Betriebs-

erweiterung der Struby Holzbau AG — keine vorgenommen. Durch die Gestal-

tungs- Bebauungsplan- sowie Konkurrenzverfahrenspflicht auf Schlusselarealen

wird eine hohe Wohnqualitat sichergestellt. Dadurch entspricht die Ortsplanung

Dierikon dem Ziel voll und ganz.

b Kompakte Siedlungen zu schaffen.

Durch eine hohe Dichte, welche aufgrund von Machbarkeitsstudien und Konkur-
renzverfahren festgelegt wird, werden die um- und eingezonten Gebiete mit
kompakten Siedlungen bebaut ohne Verlust der Wohnqualitat.
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b"  Die raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu schaffen und
zu erhalten.

Die bereits bestehenden Zonen fur Arbeitsplatze bleiben bestehen. Arbeitsplatze

werden in der Arbeitszone mit einem Bonus gefordert.

c Das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen
Landesteilen zu férdern und auf eine angemessene Dezentralisie-
rung der Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken.

Der Gemeinderat legt Wert darauf, in den verschiedenen Gemeindeteilen eine

ausgeglichene und den rédumlichen Begebenheiten entsprechende Entwicklung

zu fordern.

d Die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern.

Die durch die Einzonung im Gebiet a de Ron (Betriebserweiterung Struby Holz-
bau AG) betroffenen Fruchtfolgeflachen werden in einem Fruchtfolgeflachengut-
achten ermittelt. Im vorliegenden Konzept wird aufgezeigt, wie die Kompensation
der verloren gehenden Fruchtfolgeflachen erfolgt.

e Die Gesamtverteidigung zu gewahrleisten.
Fur die Landesverteidigung entstehen aufgrund der Ortsplanung Dierikon weder
Hindernisse noch Einschrankungen.

11.3 Grundsatze gemass Art. 3 des eidgendssi-
schen Raumplanungsgesetzes (RPG)

11.3.1 Grundsatz 1: Die Landschaft ist zu schonen

a. Der Landwirtschaft sollen geniigende Flachen geeigneten Kultur-
landes, insbesondere Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben.

Die durch die Einzonung im Gebiet a de Ron (Betriebserweiterung Striby Holz-

bau AG) betroffenen Fruchtfolgeflachen werden in einem Fruchtfolgeflachengut-

achten ermittelt. Im vorliegenden Konzept wird aufgezeigt, wie die Kompensation

der verloren gehenden Fruchtfolgeflédchen erfolgt.

b Siedlung, Bauten und Anlagen sollen sich in die Landschaft einord-
nen.
Die Siedlungsentwicklung von Dierikon ordnet sich in die Landschaft ein.

c See- und Flussufer sollen freigehalten und 6ffentlicher Zugang und
Begehung sollen erleichtert werden.

Die Bachufer werden durch das Ausscheiden des Gewdasserraumes besser ge-

schutzt als bis anhin.

86



plan:team

Raumplanungsbericht Gesamtrevision OP Dierikon fur die Gemeindeversammilung | 03.11.2021

d Naturnahe Landschaften und Erholungsrdaume sollen erhalten blei-
ben.

Mit der neu geschaffenen Landschaftsschutzzone werden grosse zusammenhéan-

gende Gebiete, in welchen geomorphologische Schutzobjekte vorhanden sind,

gesichert.

e Walder sollen ihre Funktion erfiillen kénnen.
Von der Ortsplanungsrevision Dierikon sind keine Walder betroffen.

11.3.2 Grundsatz 2: Die Siedlungen sind nach den Bediirfnissen
der Bevolkerung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu
begrenzen.

a Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmassig zugeord-
net sein und schwergewichtig an Orten geplant werden, die auch
mit dem 6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind.

Die Ortsplanung von Dierikon kommt diesem Grundsatz entgegen.

a®®  Es sollen Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der
brachliegenden oder ungeniigend genutzten Flachen in den Bauzo-
nen und der Méglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsflache.

Der Gemeinderat weist im Siedlungsleitbild und an Veranstaltungen jeweils da-

rauf hin, dass er die Moglichkeiten zur Baulandverflissigung geméss § 38 PBG

bei Bedarf ausschopfen wird. Zudem wird unter Kapitel 8.1 darauf hingewiesen,
dass Grundeigentumerschaften von grossen Flachen im Gemeindegebiet auf die

Maoglichkeit der Baulandverflissigung durch die Gemeinde hingewiesen worden

sind.

b Wohngebiete sollen vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie
Luftverschmutzung, Larm und Erschiitterungen moglichst verschont
werden.

Bei der Planung wurden die Grundséatze der Larmschutzverordnung des Bundes

bertcksichtigt.

c Rad- und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.
Grundsétzlich verbinden die Fusswege samtliche wichtigen Einrichtungen im Dorf
miteinander.

d Es sollen giinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen sichergestellt sein.
In der Gemeinde Dierikon kann die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
sichergestellt werden. Neue publikumsintensive Einrichtungen (Verkauf, Freizeit)
sowie Produktions- und Dienstleistungsbetriebe, die ein Gberdurchschnittliches
Verkehrsaufkommen erzeugen, werden mit den Bestimmungen im Bau- und Zo-
nenreglement zu den Arbeitszonen geregelt. Diese Bestimmungen wurden vor-
gezogen und schon im heutigen rechtsgultigen BZR im Artikel , Abstimmung von
Nutzung und Verkehr” umgesetzt. Dieser Artikel wird im Uberarbeiteten BZR bei-
behalten.
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e Siedlungen sollen viele Griinflaichen und Baume enthalten.

In den Konkurrenzverfahren werden Grinflachen eine bedeutende Rolle spielen
und die Entscheidungen der Jury mitpragen. Weiter wird ein neuer markanter
Einzelbaum in den Zonenplan aufgenommen.

11.3.3 Grundsatz 3: Fiir die 6ffentlichen oder im 6ffentlichen In-
teresse liegenden Bauten und Anlagen sind sachgerechte
Standorte zu bestimmen.

a Regionale Bediirfnisse sollen beriicksichtigt und stérende Ungleich-
gewichte abgebaut werden.

Dierikon setzt sich, wenn moglich und sinnvoll daftr ein, Entwicklungsbedurfnisse

mit den Nachbargemeinden zu koordinieren. Vor allem im Bereich Infrastruktur,

Verkehr und Landschaftsraum wird eine Zusammenarbeit und Koordination mit

den Nachbargemeinden angestrebt.

b Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder 6ffentliche Dienste
sollen fiir die Bevolkerung gut erreichbar sein.

Samtliche offentlichen Einrichtungen liegen zentral in Dierikon. Es besteht kein

Handlungsbedarf.

d Nachteilige Auswirkungen auf die natiirlichen Lebensgrundlagen,
die Bevolkerung und die Wirtschaft sollen vermieden und gesamt-
haft geringgehalten werden.

Es bestehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt infolge der in der

Gemeinde verfolgten Aktivitaten.

11.4 Kantonaler Richtplan

Das revidierte RPG zielt auf einen Stopp der Zersiedlung und einen haushalteri-
schen Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen sowie
kompakte Siedlungen ab. Dorfer und Stadte sollen nach innen weiterentwickelt
werden: beispielsweise durch verdichtetes Bauen, das Schliessen von Baulticken
oder die Umnutzung von Brachen. Damit soll der Verschleiss von Kulturland ein-
gedédmmt und hohe Kosten fir die Erschliessung mit Strassen, Strom, Wasser und
Abwasser vermieden werden. Zudem wird eine bessere Koordination von Vor-
haben mit erheblichen Auswirkungen auf Raum und Umwelt verlangt. Der Bund
verlangt dabei von den Kantonen, dass sie ihre Entwicklung auf die realen Be-
durfnisse ausrichten und die Entwicklung regional abgestimmt nach raumplane-
rischen Vorgaben klar priorisieren. Der Regierungsrat hat im Herbst 2015 dazu
den kantonalen Richtplan angepasst. Im Richtplan werden alle Luzerner Gemein-
den einer von 8 Gemeindekategorien zugeteilt, denen unterschiedlich starke Ent-
wicklungen zugestanden werden. Dierikon liegt auf der Hauptentwicklungsachse
Luzern-Zug-Zurich und wird darum als ,A-Gemeinde auf der Hauptentwick-
lungsachse” mit mittlerem Wachstum eingestuft.
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Die wesentlichsten konkreten Vorgaben des kantonalen Richtplans betreffen die
Kennwerte der Siedlungsentwicklung. Diese sind im Kap. 7 dargelegt.

Mit der Einhaltung der Ziele und Grundsatze des RPG (siehe oben) sind auch die
Strategien des kantonalen Richtplans im Grundsatz erfdllt.

11.5 Vorgaben Regionaler Entwicklungstrager Lu-
zernPlus

Die Gemeinde Dierikon ist Teil der Planungsregion Luzern.

Die neue Ortsplanung von Dierikon halt alle relevanten Vorgaben der Region,

insbesondere aber die Vorgaben der Teilrichtplane Siedlungslenkung und Detail-
handel, ein.
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